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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive virksomhed indenfor ejendomsinvestering, vardipapirinvestering samt

ovrig, efter ledelsens skon, hermed beslegtet virksomhed.

Vzsentlige sendringer i aktiviteter og akonomiske forhold
12016 har selskabet valgt at @ndre regnskabspraksis for indregning af selskabets galdsforpligtelser,
som folge af implementeringen af den ny arsregnskabslov. Saledes indregnes geldsforpligtelser til

amortiseret kostpris frem for dagsverdi tidligere ar.
Der henvises til beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.
Der er ikke sket vasentlige a@ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2015/16.

Selskabets resultat for perioden anses som yderst tilfredsstillende og falger den positive udvikling i

ejendomsmarkedet.

Der forventes en positiv udvikling for de kommende ar med en fortsat udvikling af selskabets ejendoms

portefolje.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsregnskabet pr. 31/12 2016 for RPM Invest ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regn-
skabspraksis for hensigtsmassig, saledes at perioderegnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af perioderegnskab
Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflagge et

ikke revideret perioderegnskab.
Gentofte, den 21. januar 2017
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis:

Selskabets regnskabspraksis for indregning af gaeldsforpligtelser er som folge af den nye arsregn-
skabslov @ndret. Selskabet har valgt at folge overgangsbestemmelserne i arsregnskabsloven,
hvorved dagsvardien af gelden pr. 31. december 2015 er anvendt som kostpris for gelden.

Séledes er selskabets resultat, egenkapital og balancesum ugndret.

Den anvendte regnskabspraksis er i gvrigt der er uaendret i forhold til tidligere ar, er i hovedtraek:

Resultatopgerelsen
Nettoomszaetning

Nettoomsatning bestér af lejeindtaegter pa selskabets investeringsejendomme. Omsatning indregnes
i den periode, som indtegten vedrorer.

Andre driftsindtaegter indregnes nar levering og risikoovergang har fundet sted.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter udgifter til drift af selskabets investeringsejendomme. Omkostninger

indregnes i den periode de vedrorer.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22 %.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemaessige verdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme maéles efterfolgende til
dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revuderes arligt pa baggrund af en afkastbaseret
verdiansettelsesmodel samt vurderinger fra uathangig ejendomsmaeegler.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under "Dagsverdiregulering af investerings-.
ejendomme”

Afkastprocenten fasts@ttes af RPM Invest ApS pa baggrund af udviklingen i markedsforholdene for
den enkelte ejendomstype og ejendommens beliggenhed, dels erfaringer ved finansiering, salg og keb.
Udviklingen i markedsforholdene baseres primart pa lebende analyserapporter fra ejendomsmeeglere
m.fl. og RPM Invest ApS' evrige observationer pa ejendomsmarkedet.

Der er for 2016 anvendt en afkastprocent pa 4%.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Vardipapirer

Vardipapirer méles til statusdagens kurs.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imgdegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Gzld vedrorende selskabets investeringsejendomme indregnes til amortiseret kostpris.



Note

Resultatopgerelse for 1/1 - 31/12 2016

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat far finansiering

Finansielle indtegter
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til nzste ar

Udbytte

2016 2015
kr. kr.
17.502 10.499
150.000 66.740
167.502 77.239
0 0
167.502 77.239
0 0
167.502 77.239
3.572 13.930
-13.638 -6.561
157.436 84.608
-34.650 -18.881
122.786 65.727
122.786 65.727
0 0
122.786 65.727




Balance pr. 31/12 2016

Note 31/122016  31/12 2015
AKTIVER kr. kr.

| Investeringsejendomme 650.000 500.000
Materielle anlegsaktiver i alt 650.000 500.000
Anl=zgsaktiver i alt 650.000 500.000
Vardipapirer 0 0

Andre tilgodehavender 4.376 0
Tilgodehavender i alt 4.376 0
Likvide beholdninger i alt 3.028 4.093
Omsaetningsaktiver i alt 7.404 4.093
Aktiver i alt 657.404 504.093




Note

Balance pr. 31/12 2016

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til n®ste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat

Henszettelser i alt

Langfristet geld til selskabsdeltagere og ledelse
Bankgzld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet geeld

Skyldig selskabsskat

Anden gxld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Ge=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
125.004 125.004
62.489 -60.297
0 0
187.493 64.707
47.683 14.683
47.683 14.683
228.000 162.000
161.666 243.461
389.666 405.461
18.000 0
487 2.832
14.075 16.410
32.562 19.242
422228 424,703
657.404 504.093




Noter

2016 2015
kr. kr.
Vasentlige regnskabsmeaessige sken og vurderinger
RPM Invest ApS' ejendomme méles til dagsvaerdi og verdireguleringen fores over resultatopgerelsen.
Mailing (verdiansattelse) af hver enkel ejendom foretages med udgangspunkt i hver enkel ejendoms
deltaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som RPM Invest ApS p.t.

anser som mest velegnet til vaerdiansattelsen.

Ved en stigning i afkastkravet vil medfore en lavere dagsvardi, mens et fald i afkastkravet vil medfore ¢

hgjere dagsveerdi.

Personaleudgifter
Lenninger 0 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Andre personaleudgifter 0 0
0 0
Det gennemsnitlige antal fuldtidsbeskaftigede var 0 0
Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat 1.650 3.995
Udskudt skat, regulering 33.000 14.886
34.650 18.881
Den samlede udskudte skat andrager 47.683 14.683
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital til naeste ar Udbytte [ alt
Egenkapital pr. 1/1 2016 125.004 -60.297 0 64.707
Udloddet udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 122.786 0 122.786
Egenkapital pr. 31/12 2016 125.004 62.489 0 187.493




Langfristede geldsforpligtelser Inden for 1 ar Mellem 1-5 ir Efter 5 r I alt

Langfristet gaeld til selskabsdeltagere og lex 0 0 228.000 228.000
Bankgeld 18.000 90.000 53.666 161.666
18.000 90.000 281.666 389.666

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.
Selskabets investeringsejendomme er pantsat til sikkerhed for selskabets bankgeld.
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der fremgér af

perioderegnskabet.



