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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for JOFREMA Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 20. juni 2022

Direktion

Johnny Kristiansen
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet JOFREMA Ejendomme ApS
Bastionen 12
4100 Ringsted

CVR-nr.: 30 59 83 18

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 30. maj 2007

Hjemsted: Ringsted

Direktion Johnny Kristiansen, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål består i ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på kr. 410.983, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 150.975.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JOFREMA Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til andre ekster-
ne omkostninger.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid
Bygninger         50 år  
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på vær-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopen-
gestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 228.288 271.308

Personaleomkostninger 1 -24.000 -16.000

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 204.288 255.308

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -9.867 -65.457

Andre driftsomkostninger -528.497 0

Resultat før finansielle poster -334.076 189.851

Finansielle indtægter 2 6.232 400

Finansielle omkostninger -44.242 -47.796

Resultat før skat -372.086 142.455

Skat af årets resultat 3 -38.897 13.958

Årets resultat -410.983 156.413

Foreslået udbytte 0 100.000

Overført resultat -410.983 56.413

-410.983 156.413
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 0 2.255.297

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 64.133 62.053

Materielle anlægsaktiver 4 64.133 2.317.350

Anlægsaktiver i alt 64.133 2.317.350

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 52.125 31.658

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 186.408 74.525

Andre tilgodehavender 1.725 18.566

Udskudt skatteaktiv 0 13.958

Periodeafgrænsningsposter 2.960 0

Tilgodehavender 243.218 138.707

Likvide beholdninger 11.976 0

Omsætningsaktiver i alt 255.194 138.707

Aktiver i alt 319.327 2.456.057
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 100.975 511.958

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 100.000

Egenkapital 150.975 661.958

Hensættelse til udskudt skat 1.883 0

Hensatte forpligtelser i alt 1.883 0

Gæld til realkreditinstitutter 0 1.095.247

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 29.360

Langfristede gældsforpligtelser 0 1.124.607

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 87.077

Banker 99.915 482.247

Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.630 10.525

Skyldigt sambeskatningsbidrag 23.056 0

Anden gæld 31.868 89.643

Kortfristede gældsforpligtelser 166.469 669.492

Gældsforpligtelser i alt 166.469 1.794.099

Passiver i alt 319.327 2.456.057

Eventualforpligtelser 5
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 511.958 100.000 661.958

Betalt ordinært udbytte 0 0 -100.000 -100.000

Årets resultat 0 -410.983 0 -410.983

Egenkapital 31. december 2021 50.000 100.975 0 150.975
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 24.000 16.000

24.000 16.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 4.300 400

Andre finansielle indtægter 1.932 0

 6.232 400

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 23.056 0

Årets udskudte skat 15.841 -13.958

38.897 -13.958
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Noter

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2021 3.019.400 71.600

Tilgang i årets løb 0 74.000

Afgang i årets løb -3.019.400 -71.600

Kostpris 31. december 2021 0 74.000

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 764.103 9.547

Årets afskrivninger 0 9.867

Årets af- og nedskrivninger på afhændede aktiver -764.103 -9.547

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 0 9.867

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 0 64.133

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JOFREMA ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat m.v.
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Using NemID with ID 9208-2002-2-801499435887 
As Direktør 
Signed 2022-06-24T19:54:13.022Z from 176.23.251.221:16692
 
Johnny Kristiansen <johnny.kristiansen@yahoo.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-801499435887 
As Dirigent 
Signed 2022-06-25T06:02:45.708Z from 213.237.109.74:28808
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 F95C90299660601F43D52D6B11A2A077 ¬
1041E001914EE5CC190EA80D5FF5D281 ¬
FE30F6939D44155F3211E4A11D397579 ¬
29386863CC14CA6F1AC0D9BE39929C2C


Agreement ID Title


8240eamgZxy247868681 Selvangivelse 2021 - JOFREMA Ejendomme ApS.pdf


423908Hwjyw247868681 Vedtægter - JK Træbyg ApS.pdf


1c17c8uWUPy247868681 Referat ordinær generalforsamling JOFREMA Ejendomme ApS - 20-06-2022.p ¬
df


62235cNmkKZ247868681 Specifikationer 2021 - JOFREMA Ejendomme ApS.pdf


a13b53nSXhN247868681 Årsrapport 2021 - JOFREMA Ejendomme ApS.pdf


When What Who Where


20-06-2022
13:01:49


Created Michael Breinholt Jensen
michael@breinholtaps.dk


172.20.9.221


24-06-2022
19:52:38


Opened Johnny Kristiansen
johnny.kristiansen@yahoo.dk


176.23.251.22
1:18607


24-06-2022
19:54:13


Signed Johnny Kristiansen
johnny.kristiansen@yahoo.dk


176.23.251.22
1:21670


25-06-2022
06:01:32


Opened Johnny Kristiansen
johnny.kristiansen@yahoo.dk


213.237.109.7
4:33819


25-06-2022
06:02:09


Opened Johnny Kristiansen
johnny.kristiansen@yahoo.dk


213.237.109.7
4:34553


25-06-2022
06:02:45


Signed Johnny Kristiansen
johnny.kristiansen@yahoo.dk


213.237.109.7
4:35864
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 03HvoVc33a0RvSTgn31dG8aLZchOtIR1eN6xDviUfMk=


 
RdNSsQGHcfyCZKCqFPUbjLzel66drKER6nf2VaVBDeF7SK4r8YuMz23BPfVoXjo5oQaxQuA1g9Qg
vMwBQzg3XID866fvXoblmxNj+KOiORhhrFI7jTRAe0ELXKdx2mMM1WOYcIHZgXfJRINL36lr9sHY
bq61fXKS9fCLfTcHZfouq9X8L3VJ1uk5v0Tc66OKoZkQIrdTewih8gbOjPffrtGwBcCvHgnd05W9
4jdYAoWQXABa+5ZclfcNTkXmaY4+SPtxQ2ZXGhPZUQ8L+fRaZK84iNfmgBTh8FmXYkyG2V93XYaU
jm2aGooh29EThiwyn7KsXIuklvhzEJ34ItOR1Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 4293692610885784291
  hashsumB 8240eamgZxy247868681/SHA512/5E7BC8C494274C0CFED50CA746F676F0840D646A3D4E41A531D902B9BE35EC099E45E0B8E18726C39F713ADEC83954E2626D0FD78D7B8255A0D1A9C67A19E564
  hashsumC 62235cNmkKZ247868681/SHA512/61AB97CE29B16FEFECEDCA5D76773148B68A04DB26800B1977E1BD5AFFABE020AF2E0B289F9DDF862681ECD61126ACA797069CB78F918528FE5ACC40FB1CE666
  hashsumD a13b53nSXhN247868681/SHA512/F95C90299660601F43D52D6B11A2A0771041E001914EE5CC190EA80D5FF5D281FE30F6939D44155F3211E4A11D39757929386863CC14CA6F1AC0D9BE39929C2C
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAyMTo1MzozMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 fdUAOH3J9z4ghca+cYJJqGfLXGjjyajdMEUBxvqeVRA=


 
QmzdVP37K1H0YCSY/gyNjfnckplY3+4zT+sO8znWXrnHcfmSdhblgMVGd77gFn1ZKTnu+1SSbrib
itSB8JlcAWPDRa9u12if/tfA8+aK7WJLxt/j0QNQXnMwY/jWkm93Tm2LVj302PF7MgKwJKsZA2X1
8KB0IrFFZDuvgCs+q+9HU4dIk0shjul09ce3Yz2p7tZDJBKsRgnz257312UqmvP5/JbssFyFBKG5
x3GCNOGnoCiPq3iTjCO8sXoqeuo0f7zAQKeYigucGsAGOVoBRlkb8f6ejLkVxKHh0pwR5+KHQKo1
EGzwgC9LmZOJ9bUuDC0p74jTNMZS/mcJv3clAA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 3873639334133912875
  hashsumB 423908Hwjyw247868681/SHA512/16E723F2BB57A97DEDB6704819738373BFA0300981927DED357FBA56FBE21A7D79887A3979FD71B500FBD6E0A1A96E044889AE0DC5385867F331D3F886A69303
  hashsumC 1c17c8uWUPy247868681/SHA512/C3F436CB22E50D76D183109594F43172AD705070676A93C7CC52B9BDC8654D7BB1CE939AD3BF47015770331608F8EA490186AA05F8D038E9628BBD634BDEC7BE
  hashsumD a13b53nSXhN247868681/SHA512/F95C90299660601F43D52D6B11A2A0771041E001914EE5CC190EA80D5FF5D281FE30F6939D44155F3211E4A11D39757929386863CC14CA6F1AC0D9BE39929C2C
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNSAwODowMjoxMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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