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H. Jessen Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for H. Jessen Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 23. september 2016

Direktion

Henrik Jessen
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H. Jessen Ejendomme ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i H. Jessen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for H. Jessen Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vojens, den 23. september 2016
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H. Jessen Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Vaesentligste aktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

H. Jessen Ejendomme ApS
Fjelstruprgdvej 32

6100 Haderslev

CVR-nr.: 30597753
Stiftet: 25. maj 2007
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Kundenr.: 30073646

Henrik Jessen

Nordea Bank Haderslev

Ngrregade 30

6100 Haderslev

ND REVISION VOJENS

registreret revisionsanpartsselskab

Astergade 28

6500 Vojens

HJ Holding 2006 ApS, Fjelstruprgdvej 32, 6100 Haderslev

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
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H. Jessen Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

BRUTTORESULTAT .........ccooiiiiiiininineeeeeeeeene

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEREZSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT .......ocoiiiiiiiiiinineneeeeeeeeee

Andre finansielle omKoStninger.............ccceevveevnieennveennnenn.

ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT ........cccccccvvveunns

2 Skat af Arets TESULLAL. .. .evveeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt TESULLAL . ..ceevveeeneee ettt

DISPONERET T ALT ....ccccooiiiiiiiieceecce
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2015/16

306.225

-35.351

270.874

-53.362

217.512

-42.927

174.585

174.585

174.585

2014/15
kr. 1000

241

-32

209

54

155

-56

99

99

929



H. Jessen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

Grunde 0Z DYZNINZET ......oevuieiiiiieiiieeieeeriee et

Materielle anlaegsaktiver...............c.ccocceveviiiinniieeniieen.

ANLAEGSAKTIVER ...,

Tilgodehavender fra udlejning...........ccccceeevviiennicennieennnenn.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................

Tilgodehavender ..................cccooeiiiiiiiiiiieeeee e,

Likvide beholdninger ...................ccccoooiiiiiiiiiieeeee

OMSAETNINGSAKTIVER ...t

AKTIVER
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2016

2.376.239

2.376.239

2.376.239

16.875

16.875

29.752

46.627

2.422.866

2015
kr. 1000

2412

2.412

2412

33

33

33

2.445



H. Jessen Ejendomme ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER
2015
2016 kr. 1000
Virksomhedskapital ..........coocoeoeriiiiiiiiniiiiiieiceeceee 125.000 125
OVerf@rt reSUILaL........eeeiiieeiieeeie e e 323.778 149
3 EGENKAPITAL.......ccocoiiiiiieieeeeeeeeeeeeee 448.778 274
Hensettelse til udskudt skat ..........cceevevveeniiieeniiieeniieeieens 88.000 88
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 88.000 88
Prioritets@@®1ld........covviiiiiiiiiiiiee 1.440.559 1.511
DEPOSITUM....c.eeentieiiieiieiieie ettt 49.500 50
4 Langfristede gaeldsforpligtelser....................c.cocovveennin. 1.490.059 1.561
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 76911 80
KreditinStitutteT . ..ocouveeeiieeeiieeeee et 0 66
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.ccccveeenneenn. 5.000 5
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccccoeevvieinieenniennne 176.995 0
SeISKADSSKAL ....c.veeuvieiieiieieeiieie et 75.495 44
Anden GRId.......c.cooviiiiiiieee e 61.628 326
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................ccccooeeviieinnnn. 396.029 521
GALDSFORPLIGTELSER ........ccccoooiiiiieee 1.886.088 2.082

PASSIVER ... 2.422.866 2.444

5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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H. Jessen Ejendomme ApS
NOTER

2014/15
2015/16 kr. 1000
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYZNINEET ..eviiiiiiiee ettt e 35.351 32
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt......................oooooiiiiiii, 35.351 32
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........ccoceeeeevieviineenieenenen. 43.027 31
Regulering af udskudt skat ..........ccooceeeviiiiniiinniiiniienee. -100 25
Skat af arets resultatialt.................ccocooevieininiecineennne. 42.927 56
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ............c.cceuueenn. 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat..........cccoeeeeveeeennnnne. 149.193 174.585 323.778
274.193 174.585 448.778
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H. Jessen Ejendomme ApS

4

5

NOTER
Restgeld 30/6  Dagsverdi 30/ Kortfristet ~ Restgald efter
2016 62016 andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 1.517.470 1.517.470 76.911 1.142.524
Depositum.........ccceeueene.e. 49.500 49.500 0 49.500
1.566.970 1.566.970 76.911 1.192.024

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut 1.542.852 DKK er der af givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2016 udggr 2.376.239 DKK.

Seneste offentliggjorte ejendomsvurdering udggr 3.000.000 DKK.

For engagement med pengeinstitut har selskabets udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.070.800

DKK, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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H. Jessen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for H. Jessen Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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H. Jessen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HJ Holding 2006 ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter

kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Side 12



H. Jessen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25-50 ar

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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H. Jessen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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