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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022 for APL Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lgsning, den 21. juni 2023

Direktion

Ruben Mejer Laursen
direktar

Bestyrelse

Anders Peter Laursen Ruben Mejer Laursen Maibrit Busch Laursen
formand
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ADVOSION

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i APL Boligudlejning ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for APL Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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ADVOSION

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skanderborg, den 21. juni 2023

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 5570 64

Henrik Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. men21336
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ADVOSION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets  veesentligste  aktiviteter er drifft og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter boligejendomme. Herudover beslaegtede aktivitet i form af udlejning
af arbejdskraft til opfersel af bygninger mm.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalveerdi. | den udstreekning
markedsrenten aendrer sig og en investors rentekrav eendres eller ejendommenes forhold i gvrigt sendres,
kan ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed ved maling til
dagsveerdi, men det regnskabsmaessige skgn udtrykker det mest sandsynlige skonomiske forlgb baseret
pa de oplysninger, der er til radighed for arsrapportens udarbejdelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 75.984, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 8.631.627.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for APL Boligudlejning ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold il sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkost-
ninger til rvarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger samt andre driftsomkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindteegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Opkreevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer indeholder ejendommenes driftsomkostninger som
ejendomsskat, forsikring, forbrugsafgifter, vedligeholdelse mv.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteres-
ser

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab og med tilleeg af resterende merveerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsferes negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for APL
Boligudlejning ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

APL Boligudlejning ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.

11
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RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift for dagsvardireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af gaeld

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
1.094.466 10.324.583
2 -483.252 -2.305.146
611.214 8.019.437
3 -30.000 -73.750
-26.569 -5.499.198
554.645 2.446.489
570.377 787.032
21.940 4.897
1.146.962 3.238.418
-154.352 -129.071
62.202 40.882
4 -1.009.831 -660.867
44.981 2.489.362
5 31.003 -586.215
75.984 1.903.147
117.800 211.793
-154.352 -129.071
112.536 1.820.425
75.984 1.903.147
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ADVOSION

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

BALANCE 31. DECEMBER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
6 41.679.000 45.,944.000
7 30.000 191.250
41.709.000 46.135.250
9 0 154.352
0 154.352
41.709.000 46.289.602
18.382 225.394
2.533.172 2.331.909
131.250 12.635
662.553 425.311
3.345.357 2.995.249
0 954.059
3.345.357 3.949.308
45.054.357 50.238.910
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BALANCE 31. DECEMBER

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsveerdi

Note 2022 2021
kr. kr.

125.000 125.000

0 116.852

8.388.827 8.313.791

117.800 211.793

8.631.627 8.767.436

2.700.000 3.049.550

2.700.000 3.049.550

26.083.926 31.491.917

10 26.083.926 31.491.917

10 324.090 408.148

5.019.229 2.773.413

0 171.991

681.370 775.708

20.000 162.490

50.655 219.514

135.892 29.785

791.942 1.998.508

615.626 390.450

7.638.804 6.930.007

33.722.730 38.421.924

45.054.357 50.238.910
1M
12
8
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Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordineert udbytte
Nedskrivning kapitalandele
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Virksomheds-  indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt

125.000 116.852 8.313.791 211.793 8.767.436
0 0 0 -211.793 -211.793
0 37.500 -37.500 0 0
0 -154.352 112.536 117.800 75.984
125.000 0 8.388.827 117.800 8.631.627
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ADVOSION

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalveerdi. | den udstraekning
markedsrenten gendrer sig og en investors rentekrav eendres eller eiendommenes forhold i gvrigt
&ndres, kan ejendommenes veerdi tilsvarende aendre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed
ved malingen til dagsveerdi, men det regnskabsmaessige skan udtrykker det mest sandsynlige
gkonomiske forlgb baseret pa de oplysninger, der er til radighed for arsrapportens udarbejdelse.

Personaleomkostninger

Lanninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2022 2021
kr. kr.

409.145 2.277.852
61.075 201.951
31.437 47.399
-18.405 -222.056
483.252 2.305.146
2 7
30.000 73.750
30.000 73.750
1.009.831 660.867
1.009.831 660.867
318.547 401.299
-349.550 184.916
-31.003 586.215
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NOTER

Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 48.888.847
Tilgang i arets lgb 1.664.623
Afgang i arets lgb -6.500.000
Kostpris 31. december 2022 44.053.470
Veerdireguleringer 1. januar 2022 -2.944.847
Arets veerdireguleringer 570.377
Veerdireguleringer 31. december 2022 -2.374.470
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 41.679.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme bestar af 29 udlejningsejendomme beliggende i Hedensted og L@sning, som
er blevet anskaffet i perioden fra 1987 til 2022. Investeringsejendomme bestar endvidere af en
ubebygget byggegrund. Investeringsejendommenes dagsveerdi vurderes ved hjeelp af en
afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Der er i beregningen taget udgangspunkt i et gennemsnitlig driftsafkast for samtlige eiendomme pa
ca. 3.028 tkr., hvilket bygger pa en gennemsnitlig arlig leje pr. kvadratmeter pa ca. 834 kr., arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa ca. 1.758 tkr. samt en udlejningsprocent pa 98,5%.

Ved beregningen er anvendt et afkast for eiendommene pa gennemsnitligt 7,68% henset til at
ejendommene er beliggende i samme omrade og i al veesentlighed er i samme stand. Der er fastsat
individuelle afkast for hver enkelt ejendom, som ligeledes hovedsageligt er indenfor et interval i
starrelsesorden 5% til 10%. Afkastet er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet
pa 7,68% udger det generelle afkastkrav for tilsvarende aeldre boligejendomme beliggende i
Hedensted og Lasning.
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NOTER

7 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. januar 2022 431.250
Afgang i arets lgb -131.250
Kostpris 31. december 2022 300.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 240.000
Arets afskrivninger 30.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 270.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 30.000
2022 2021
kr. kr.
8 Oplysning om dagsveaerdi

Investeringsejendomme
Andringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 21.940 787.032
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 41.108.623 45.944.000
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9

10

11

12

NOTER

2022 2021
kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 37.500 37.500
Kostpris 31. december 2022 37.500 37.500
Veerdireguleringer 1. januar 2022 116.852 245.923
Arets resultat -154.352 -129.071
Veerdireguleringer 31. december 2022 -37.500 116.852
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 0 154.352
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 31.900.065 26.408.016 324.090 23.931.879
31.900.065 26.408.016 324.090 23.931.879

Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor APL Byg ApS' mellemvaerende med Sydbank A/S.
Kautionen er maksimeret til 600 tkr.

Selskabet har overfor APL Byg ApS afgivet tilbagetreedelseserklaering for at sikre selskabets drift.
Tilbagetraedelseserklzeringen er geeldende indtil generalforsamlingen for det kommende ar i APL Byg
ApS.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med avrige danske tilknyttede virksomheder,
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 26.391, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger tkr. 41.679.
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  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d8aec91d-86be-4f35-8a18-9560d9c2624e",

  "name": "Ruben Mejer Laursen",

  "nonce": "638230490443499467.YmZhZjVmNTMtYTY1My00ZDU1LWFkMWEtYzYwNWYyMjBjYzhhOWIyOTYwNjQtMzE1ZS00YzRmLTk3MjEtODYwYjRlMGE2OWQx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f437587f-9a59-4027-aa77-23e4b0529326",

  "rat": "1687452244",

  "sid": "4d653bce-98c8-487b-b8bd-1e3c6d7f7ac4",

  "sub": "f437587f-9a59-4027-aa77-23e4b0529326",

  "transaction_id": "3ade548c-2fd3-4312-97e2-db0b9472c0f1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmQzYWU3NWMtZmMxMS00Yzk0LWJkNTItNjYyMTQ1OTViNTYxfDAwMDAwMDAzfDk1Y2FmNTJhLWMzNTgtNDBjZS04YjA4LTE5N2Q4MWZmYTBlOHwyNTAyNjcxNTg=",

  "signedAtUtc": "2023-06-22T16:44:48.2167059Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.55",

  "signOrderIds": "250267158",

  "agreementId_61d136Nzmqk250267158": "61d136Nzmqk250267158 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "io_aiw5lv8fE8cNKMfrsJA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687792535",

  "birthdate": "1979-10-19",

  "exp": "1687796136",

  "iat": "1687792536",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bb59cbf6-30ec-4435-b6ca-2bf65a621522",

  "name": "Ruben Mejer Laursen",

  "nonce": "638233893073787454.OWRjN2M2MzYtZWNjNy00MDNiLTk4MDQtODdlZmQxZmVmZmRjMmNhYTY2OWUtM2E2NC00ZGE1LWFmN2ItMWRhZjc3YTJkNmZk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f437587f-9a59-4027-aa77-23e4b0529326",

  "rat": "1687792507",

  "sid": "5deeee03-d169-42e6-9b4d-4d054cc2686f",

  "sub": "f437587f-9a59-4027-aa77-23e4b0529326",

  "transaction_id": "8260d3e6-6456-40ca-ac82-80e672045e6c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmQzYWU3NWMtZmMxMS00Yzk0LWJkNTItNjYyMTQ1OTViNTYxfDAwMDAwMDA2fDMzNGRkYmRkLTNlNmYtNDEyZi04MjE4LTZjODgyM2ZkNDBkMHwyNTAyNjcxNTg=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T15:15:56.2790595Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.55",

  "signOrderIds": "250267158",

  "agreementId_61d136Nzmqk250267158": "61d136Nzmqk250267158 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "X5iw1lvWV0FTZpR044O4_Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687776529",

  "exp": "1687780130",

  "iat": "1687776530",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3e880f77-0ba3-4616-bcdc-6a2a0f7bcd2e",

  "name": "Henrik Hansen",

  "nonce": "638233733046606592.OGI0ZGJmYTktZTRiYi00N2NjLWI4NzQtNGU3NDkyYjBmNjU2YzZkMWU4YTAtNjcyMC00YmQxLTk1NDYtZTVmYjZmNTYzMmE0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "80810872",

  "rat": "1687776504",

  "sid": "a202f0fa-4b9c-4a27-a639-8f4e7706a90b",

  "ssn": "37557064",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37557064-RID:80810872",

  "transaction_id": "6a7dd209-a134-4557-b8c8-39ebf1645c5f",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmQzYWU3NWMtZmMxMS00Yzk0LWJkNTItNjYyMTQ1OTViNTYxfDAwMDAwMDA1fDExY2YxMWE3LTBkMzEtNDYyMS05YTdmLWZmM2MyYzgzZjMzZHwyNTAyNjcxNTg=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T10:49:22.010157Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250267158",

  "agreementId_61d136Nzmqk250267158": "61d136Nzmqk250267158 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_292d8fqWXYM250267158": "292d8fqWXYM250267158 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8be10cqHxgU250267158": "8be10cqHxgU250267158 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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