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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for Ejendomsselskabet Adelgade 115 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skanderborg, den 24. oktober 2020

Direktion:

Hans Erik Jargensen

Bestyrelse:

Nina Merete Jgrgensen Poul Louis Knudsen Lis Annette Horn
Formand

Nils Carsten Knudsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Adelgade 115 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Adelgade 115 ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 24. oktober 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Arne B. Jepsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne7952
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive erhvervsmaessig virksomhed, herunder ved investering i og udlejning af
fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......cc.iviiiiniiiiiiiiiiiiiiinieneaene,

Af- 08 NEASKIIVNINGEr ... ettt iii e eei e e e eeeeeneeanenns

DRIFTSRESULTAT. ...ttt

Andre finansielle indtaegter......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Andre finansielle omkostninger........cccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n.

RESU

LTAT FOR SKAT...ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinae

SKat af Arets reSULLAL ....vine ittt et eeeeeeeeneeneeneeneeneeneanes

ARETS RESULTAT ...iiiuiiiniiiieiiieeiineerieeeaieeneneesnneennaeennns

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2019/20
kr.

334.780
-136.664
198.116

11.242
-59.821

149.537
-66.390

83.147

83.147

83.147

2018/19
kr.

228.968
-135.907
93.061

35.016
-58.841

69.236
-72.418

-3.182

-3.182

-3.182
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger....ocuiiiiiiiiiiiiiiiiiirieieeeeenneeanens
Materielle anlaegsaktiver..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens

ANndre Vaerdipapirer . ..ee e ee e et eei e e et e et eeeeanean
Finansielle anlaagsaktiver...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennen.

ANLZEGSAKTIVER.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnneeas

Note

2020
kr.

5.302.264
5.302.264

1.102.483
1.102.483

6.404.747
240

13.909
14.149
256.385
270.534

6.675.281

2019
kr.

5.438.928
5.438.928

1.096.312
1.096.312

6.535.240
1.236
13.909
15.145
150.470
165.615

6.700.855
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Selskabskapital.....ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OVErfart OVerskUd .....coviiiiiiiiiiiiiiii e,
EGENKAPITAL. . .ueiiiiiiiiiii ittt ittt eeeiinneeeeeeennns
Hensaettelse til udskudt skat.....ccooeveeineiiiiiiiiiiiiiinnn

HENSATTE FORPLIGTELSER......c.cccvviiiiiiniiiiiiiiiiinnnee,

Prioritetsgaeld......coviiiiiiiiiiii i e
Y= 6 1013 L | A PP PP

Kortfristet del af langfristet gaeld.......cocvvvveiiieiiiiinninnnnnn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccevvvvenennn...
Geeld til tilknyttede virksomheder......c.cccoviiiiiiiiiiiiinnnnnn,
Selskabsskat....ovveeiiieiiiiii e
Anden gaeld...ooeiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiinnnnnn...

GALDSFORPLIGTELSER......ccciviiiiiiiiiiiiiiiniiiiinieeans

PASSIVER. ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2020
kr.

661.000
1.536.103

2.197.103
16.250
16.250

3.603.310
67.076
127.212
3.797.598

198.723
27.075
346.587
46.017
45.928
664.330

4.461.928

6.675.281

2019
kr.

661.000
1.452.956

2.113.956
16.936
16.936

3.802.034
0

127.212
3.929.246

197.966
43.909
326.969
46.018
25.855
640.717

4.569.963

6.700.855
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NOTER

Note

Andre finansielle omkostninger 1
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder................... 19.618 18.341
Finansielle omkostninger i @vrigt.......cccceviiiiiiiiiiiiiiinnnenn. 40.203 40.500
59.821 58.841

Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 67.076 46.016
Regulering af udskudt skat........ccooeevieiiieiiiiiiiiiiiiiiinneennen. -686 26.402
66.390 72.418

Materielle anlaegsaktiver 3
Grunde og
bygninger
o1 o] o N O T 1L 0 L N 6.949.723
Kostpris 30. juni 2020..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it 6.949.723
Af- og nedskrivninger 1. juli 2019.....cceiiiiiiiiii i re e reeeeeeenennnenas 1.510.795
Arets afsKIIVITNGET c.ueveieii e e e e e e e anes 136.664
Af- og nedskrivninger 30. juni 2020.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae 1.647.459
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2020.........cccviiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeanenns 5.302.264

Finansielle anlasgsaktiver 4
Andre
veerdipapirer
Co 1 o] N O T 1L 0 N 1.107.553
B I £ U T PPt 41.902
7 - o - PP -46.972
Kostpris 30. juni 2020...........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaes 1.102.483

Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2020.........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeennenns 1.102.483
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2019......cccevvieiiininnnnnn...
Forslag til resultatdisponering....................

Egenkapital 30. juni 2020.......................

Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2020

geeld i alt

Prioritetsgaeld.............ccouetl 3.802.033
Selskabsskat.........ccceeeneennnnn. 67.076
Deposita....cccevveereiienerannnnns 127.212
3.996.321

Selskabs-

kapital

.............. 661.000
.............. 661.000
Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar
198.723 2.798.834

0 0

0 127.212

198.723 2.926.046

Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af prioritetsgaeld og modtaget huslejedeposita.
Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita ved fraflytning modsvares stort set af nye
indbetalinger ved indflytninger. Derfor er der ikke opgjort en andel af geelden som
kortfristet. Det forventes med samme begrundelse, at restgaelden om 5 ar er stort set den

samme reguleret med pristalsreguleringen.

Eventualposter mv.
Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for C.T.
REKLAME. SKANDERBORG ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der stillet pant i grunde og bygninger pa nom. kr.
4.000.000. Grunde og bygningers regnskabsmaessige vaerdi udger pr. 30/6 2020 kr. 5.302.263.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018/19: 1)

11

Note

5

Overfort

overskud | alt
1.452.956 2.113.956
83.147 83.147
1.536.103 2.197.103

6
30/6 2019 Kortfristet
geeld i alt del primo
4.000.000 197.966
0 0
127.212 0
4.127.212 197.966

7

8

9
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Adelgade 115 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt

indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Y Y1) PP 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlasgsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden bgrsnoterede aktier, der ikke forventes afhandet. Disse
aktier males til dagsvaerdi (barskurs) pa balancedagen.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i a-
contoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.



