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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for SP Ejendomme Grenaa ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 10. juli 2023

Direktion:

Sten Petersen

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen indeholder. 

Ledelsespåtegning
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Til den daglige ledelse i SP Ejendomme Grenaa ApS

Grenaa, den 10. juli 2023
10. juli 2023

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854 mne33854

Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger

Vi har opstillet årsregnskabet for SP Ejendomme Grenaa ApS for regnskabsåret 1. juni 2022 – 31.
maj 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, specifikationer og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Specifikationen samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Selskabet
SP Ejendomme Grenaa ApS
Trekanten 10
8500 Grenaa

CVR-nr.: 30 59 41 26
Stiftet: 11. maj 2007
Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsår: 1. juni – 31. maj

Direktion
Sten Petersen

Pengeinstitut
Sparekassen Djursland 

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa

Dirigent
Sten Petersen

Generalforsamlingsdato
05-07-2023

Sidste år01/06 2021
Sidste år31/5 2022

Selskabsoplysninger
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslægtet virksomhed. 

Ledelsesberetning

 SP Ejendomme Grenaa ApS 6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
e
7
9
e
3
U

P
K

U
H

2
5
0
4
2

9
2

3
6



Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Generelt

Generelt om indregning og måling

Årsrapporten for SP Ejendomme Grenaa ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til foregående
år, er følgende:

Anvendt regnskabspraksis

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 50%

Restværdierne revurderes løbende.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og søsterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkræves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/får refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen samt skatter fra tidligere år.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes med
de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende
år er anvendt en skattesats på 22%.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
indregnes såfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige økonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
måles til nettorealisationsværdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Aktiver med en kostpris på under kr. 15.000 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til kursværdi.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 936.418 396.581

1 Personaleomkostninger -246.812 -266.685
Afskrivninger -64.548 -64.548

Resultat før finansielle poster 625.057 65.348

Andre finansielle indtægter 0 0

-32.110 -37.233
Andre finansielle omkostninger 8.948 -27.709

Resultat før skat 601.895 406

Skat af årets resultat -132.417 48.311

 Årets resultat 469.478 48.716

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 469.478 48.716
Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret 0 0
Udbytte for regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt 469.478 48.716

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets afslutning 0 0

Resultatopgørelse

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
virksomheder
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 31/05 2023 31/05 2022

Grunde og bygninger 4.474.952 4.539.500

Materielle anlægsaktiver i alt 4.474.952 4.539.500

Anlægsaktiver i alt 4.474.952 4.539.500

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 6.575
Periodeafgrænsningsposter 0 0

Tilgodehavende i alt 0 6.575

Likvide beholdninger 778.265 31.800

Omsætningsaktiver i alt 778.265 38.374

 Aktiver i alt 5.253.217 4.577.874

 Balance
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 31/05 2023 31/05 2022

Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.623.132 2.153.654
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Egenkapital i alt 2.748.132 2.278.654

Hensættelse til udskudt skat 273.025 232.599

Hensatte forpligtelser i alt 273.025 232.599

Gæld til tilknyttede virksomheder (langfridtede) 40.336 485.390

2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 40.336 485.390

2 Gæld til tilknyttede virksomheder 1.502.232 1.100.089
Anden gæld, herunder skatter og bidrag til social sikring 689.491 481.142

 Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.191.724 1.581.231

Gældsforpligtelser i alt 2.232.060 2.066.621

Passiver i alt 5.253.217 4.577.874

3 Eventualforpligtelser og sikkerheder

 Balance
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

2022/23 2021/22
1. Personaleomkostninger
Lønninger 243.368 264.755
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 3.445 1.930
Øvrige personaleomkostninger 0 0

Personaleomkostninger i alt 246.812 266.685

Gennemsnitlig antal ansatte 1 1

2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld Langfristet Kortfristet Restgæld
ultimo gæld gæld efter 5 år

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.542.568 40.336 1.502.232 0

1.542.568 40.336 1.502.232 0

3. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Kundenr.: 155

Koncernens selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgår af årsrapporten for SP Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Noter
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2E511B6771B5C91338F6B098AAEAFB06 ¬
7F32D5A056D85F6B6614BBE654AAE674


Agreement ID Title


f390c7wyWTW250429236 Generalforsamling Ordinaer ApS.pdf


157433Rsnng250429236 Specifikationer 2022-23 Bolighuset Grenaa ApS.pdf


8515faPZSgP250429236 Årsrapport 2022-23 Bolighuset Grenaa ApS.pdf


b0c2e3KQjgR250429236 Generalforsamling Ordinaer ApS.pdf


68596eKsUYY250429236 Specifikationer 2022-23 - SP Holding Grenaa ApS.pdf


ccb61eSywQT250429236 Årsrapport 2022-23 - SP Holding Grenaa ApS.pdf


100d52wZgjh250429236 Generalforsamling Ordinaer ApS.pdf


0ce199kxsWN250429236 Specifikationer 2022-23 - SP Ejendomme Grenaa ApS.pdf


ce79e3UPKUH250429236 Årsrapport 2022-23 - SP Ejendomme Grenaa ApS.pdf


When What Who Where


10-07-2023
14:20:19


Created Martin Just Nielsen - revisor
esignatur@talkompagniet.dk


172.20.9.221


11-07-2023
11:19:56


Opened Sten Petersen
sten@bolighuset-grenaa.dk


77.213.95.159
:27546


11-07-2023
11:20:07


Signed Sten Petersen
sten@bolighuset-grenaa.dk


77.213.95.159
:27859


11-07-2023
11:33:08


Opened Martin Just Nielsen
mn@talkompagniet.dk


5.186.36.29:5
4367


11-07-2023
11:33:13


Signed Martin Just Nielsen
mn@talkompagniet.dk


5.186.36.29:5
4818
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{
  "at_hash": "s4ol1Z56SsE9Yt8g8Jv0sg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1689074338",
  "birthdate": "1965-04-14",
  "exp": "1689077939",
  "iat": "1689074339",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "74c775cf-02bd-4d59-a8b1-7e8eca21cc3e",
  "name": "Sten Petersen",
  "nonce": "638246710972141687.OGIyZjI3NDEtMGU2Ni00OTFjLTllOTAtNWU1NmY5NDhiNzRiNjFhYmI4M2ItOWU5My00N2I3LWFlYTAtMTE1NTNlYzU4NzIx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "072747cd-db0a-4aec-920b-2a1c13554231",
  "rat": "1689074297",
  "sid": "14bbcecd-9a63-476d-bcd6-d7494a2341f9",
  "sub": "072747cd-db0a-4aec-920b-2a1c13554231",
  "transaction_id": "1b33901d-0901-4863-a424-25a5c4cd6313",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmQxOWJmN2EtNzk4OS00OWQxLWE2YTktZTg1ZGRjZWQ1MTY1fDAwMDAwMDAxfGE5YzMxNWI3LTkwMWItNGUwNy1iOTU1LTNkMTc4Y2VlNTBkN3wyNTA0MjkyMzY=",
  "signedAtUtc": "2023-07-11T11:20:06.8272648Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250429236",
  "agreementId_f390c7wyWTW250429236": "f390c7wyWTW250429236 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_157433Rsnng250429236": "157433Rsnng250429236 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_8515faPZSgP250429236": "8515faPZSgP250429236 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",
  "agreementId_b0c2e3KQjgR250429236": "b0c2e3KQjgR250429236 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_68596eKsUYY250429236": "68596eKsUYY250429236 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_ccb61eSywQT250429236": "ccb61eSywQT250429236 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",
  "agreementId_100d52wZgjh250429236": "100d52wZgjh250429236 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_0ce199kxsWN250429236": "0ce199kxsWN250429236 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_ce79e3UPKUH250429236": "ce79e3UPKUH250429236 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"
}


{
  "at_hash": "IZpg2F6kemxeTzYi40ohKQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1689075175",
  "exp": "1689078776",
  "iat": "1689075176",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b8a5dd8a-adb3-4d18-ac82-08dac3e53d14",
  "name": "Martin Just Nielsen - revisor",
  "nonce": "638246719654512620.ODEzYTgyZDktM2M1Zi00YmE0LWEwYmQtMGJjYTFlZTNlM2FjMWQ3YTZiZDItNGE4YS00NWY1LWFlMTUtODk2M2IxNGVlZDhj",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "68624606",
  "rat": "1689075165",
  "sid": "d791bb95-d4de-4105-91bf-cd24c72ac57f",
  "ssn": "33534841",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33534841-RID:68624606",
  "transaction_id": "f8200cc0-b0a0-4054-a827-ec47ccea374a",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmQxOWJmN2EtNzk4OS00OWQxLWE2YTktZTg1ZGRjZWQ1MTY1fDAwMDAwMDAyfDdhMjcxODI1LTc3YzMtNDFlMy05ZmUzLTkzYzUzZGQwYzk1YnwyNTA0MjkyMzY=",
  "signedAtUtc": "2023-07-11T11:33:13.8916155Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250429236",
  "agreementId_157433Rsnng250429236": "157433Rsnng250429236 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Talkompagniet som: Revisor)",
  "agreementId_8515faPZSgP250429236": "8515faPZSgP250429236 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Talkompagniet som: Revisor)",
  "agreementId_68596eKsUYY250429236": "68596eKsUYY250429236 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Talkompagniet som: Revisor)",
  "agreementId_ccb61eSywQT250429236": "ccb61eSywQT250429236 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Talkompagniet som: Revisor)",
  "agreementId_0ce199kxsWN250429236": "0ce199kxsWN250429236 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Talkompagniet som: Revisor)",
  "agreementId_ce79e3UPKUH250429236": "ce79e3UPKUH250429236 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Talkompagniet som: Revisor)"
}
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