Sonderup + Partnere

Registrerede Revisorer FSR

EJENDOMSSELSKABET AF 1. JANUAR 2007 KOLDING APS
GELBALLEVEJ 110
6640 LUNDERSKOV

ARSRAPPORT FOR PERIODEN 01.01.2016 - 31.12.2016
10. REGNSKABSAR

CVR. NR. 30 59 28 40

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets
ordingere generalforsamling
den 3. marts 2017

Tonn QGstergaard
dirigent



INDHOLDSFORTEGNELSE

SelsKabsSOoPIYSNINGET ... 3
(=Y [ 1T o RV (Yo (2110 Vo [P RR OO PRRRO 4
Den uafhaengige revisors erklaeringer ... ..o 5
LedelSEShEretNiNg .....ccooviiiii i 7
Anvendt regnNSKaDSPIaKSIS .........uuuuuiiiiiiiiiii e 8
Resultatopggrelse 01.01.2016 - 31.12.2016 .....ccoeeeeiiiiieiiee e 11
Balance Pr. 31.12.2016 ....coooiiiiieiieeeeeeeee e 12
NOLEr til ArSIEGNSKADE! ......cciuvviee ittt e e e e et e e e e et ae e e e et e e e e eatae e e e enaeeas 14

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet af 1. januar 2007 Kolding ApS
Gelballevej 110
6640 Lunderskov

Telefon: 755010 18
CVR-nr.: 30 59 28 40
Stiftet: 21. maj 2007
Hjemsted: Kolding

Regnskabsar:  01.01 - 31.12
Direktion Tonn @stergaard

Revisor Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
Sydbanegade 2B - 1
6000 Kolding

Kontakt@RevisorKolding.dk
www.RevisorKolding.dk

Pengeinstitut Sydbank A/S
Jernbanegade 14
6000 Kolding
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for selskabet
Ejendomsselskabet af 1. januar 2007 Kolding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter min
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 24. februar 2017

| direktionen

Tonn @stergaard

890/2/SR/3J
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Til kapitalejer i Ejendomsselskabet af 1. januar 2007 Kolding ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. januar 2007
Kolding ApS for regnskabsaret 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udfarer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Segnderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding

5



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vae-sentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 24. februar 2017

Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg Sgren Rasmussen
Registreret revisor Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er kgb og udlejning af fast ejendom samt dermed efter direktionens skan
besleegtet formal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 59.086, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 2.892.996 og en egenkapital pa
kr. 2.870.570.

Betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig

indflydelse pa bedegmmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017
Der forventes kun mindre aktivitet i de kommende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGYRELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.
Omsaetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets seerlige
konkurrencemeaessige situation.

Indteegtskriterium
Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder lokaleomkostninger og administrationsomkostninger
m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
0g godtggarelse under a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22,0%.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi, og vaerdireguleringer indgar i resultatopggrelsen i
posten "Veerdiregulering af investeringsejendomme”. Opggrelsen af dagsveerdien foretages af
ledelsen. Investeringsejendommene males individuelt pa baggrund af en afkastbaseret
dagsveerdi.

Princippet i maling til dagsveaerdi indebeerer, at den enkelte investeringsejendoms forventede
nettoindteegt for det kommende ar som hovedregel kapitaliseres med et til eiendommen
individuelt fastsat afkastkrav.

Afkastkravet er fastsat saledes:
Bygninger fortrinsvist udlejet til beboelse, beliggende centralt: 4,5 %

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 12.900 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa
under 3 ar omkostningsferes i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anleegsaktiver

@vrige veerdipapirer og andre kapitalandele males til dagsveerdien pa balancedagen, nar denne
kan opggres palideligt. Hvor det ikke er muligt at opgare dagsveerdi, males veerdipapirer og
andre kapitalandele til kostpris.

Savel realiserede som urealiserede kursreguleringer er indregnet i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvider
Likvider omfatter kontantbeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Geeld til realkreditinstitut

Geeld til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende males
geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets Igbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Efterfalgende males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veer-
di.
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RESULTATOPGYRELSE

01.01.2016 - 31.12.2016

NOTE

BRUTTORESULTAT .o

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .................
Finansielle indtaegter ...
Finansielle omKOStNINGEr .......coooeiiiiiiiiiii e,
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..oovviiviieiiieveieeeeeeeeeeeee

Skat af Arets resultat ............cocveevveeeiiee i
ARETS RESULTAT oottt
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret ...........cccoeveeiiiiieee i

OVEITBIT rESUIAL ...ceeeeeee e
DISPONERET | ALT oriiriie e

2016 2015
-91.438 -33.510
140.000 -10.000

48.386 49.735
-29.436 -6.538
67.512 -313
-8.426 2.440
59.086 2.127
0 0
59.086 2.127
59.086 2.127
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NOTE

2

BALANCE PR. 31.12.2016

AKTIVER

Investeringsejendomme .........coooviiiiiiiiiiiii e
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT ..o,

Andre veerdipapirer og kapitalandele .............cccccovveeiennnenen,
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT ..ooooiiiiiiiiieeeeeee

ANLAEGSAKTIVER T ALT oo

Andre tilgodehavender ...
TILGODEHAVENDER T ALT oo,

LIKVIDE BEHOLDNINGER .......ccooviiiiiiiiiieeeiieeeii e

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT .o

AKTIVER | ALT

2016 2015

0 550.000

0 550.000
160.680 0
160.680 0
160.680 550.000
2.593.656 2.412.423
2.593.656 2.412.423
138.660 5.942
2.732.316 2.418.365
2.892.996 2.968.365
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NOTE

BALANCE PR. 31.12.2016

PASSIVER

Selskabskapital .............oeeviiiiiiiiiiiiiiiiiii

OVEITAI FESUIAL .. eev et eeas

3 EGENKAPITAL | ALT

Prioritetsgaeld .......ooooiiiiii
4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...........

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

1 SelSKaDSSKAL ...ovvnieiei e
ANden gaeld ...,
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER | ALT ...........

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

2016 2015
125.000 125.000
2.745.570 2.686.484
2.870.570 2.811.484
0 103.624

0 103.624

0 34.167

8.426 0
14.000 19.090
22.426 53.257
22.426 156.881
2.892.996 2.968.365
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

NOTE
2016 2015
1 Skat af arets resultat
Arets aKtUelle SKaL ..........ccceevieveieeeeeieieeieeee e 8.426 0
Arets gendring i udskudt SKat ............ccceoveveeeiieiieieee e, 0 -2.440
ARETS SKAT I ALT woiiiieice ettt 8.426 -2.440
2 Investeringsejendomme
ATGANG 2016 ..o.voviiieiiceeeieeee ettt 690.000 0
KOSTPRIS PR. 31.12.2016 ......uvvviiiiieeeiiiiiiiiiiieeeeeesssiiiieeneeeee e 0 690.000
Nedskrivninger pr. 01.01.2016 ..........ccccoeveveeeerieireeereeeeeeeeeeeeans 140.000 130.000
Tilbagefart NEdSKIVNINGET ............covoviiiieeiieeciee e -140.000 10.000
SAMLEDE NEDSKRIVNINGER PR. 31.12.2016..........cccccvvveeennnn. 0 140.000
REGNSKABSMAESSIG VAERDI PR. 31.12.2016.........ccccccevnneen. 0 550.000
Pantsaetninger og beheeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 6.
Indeveer-
3 _ o
Egenkapital ende ar
Selskabskapital
SAIAO PrIMO 125.000
SAIAO UILIMO oo e e e e 125.000
Overfart resultat
SAIAO PrIMO 2.686.484
Andringer i lgbet af regnNSKabSAret ..........cociiiiiiiiiie e 59.086
S T= 1o Lo U | 1 A1 .4 o S 2.745.570
Egenkapital UITIMO .......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 2.870.570

Selskabskapitalen bestar af 125 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele er tillagt seerlige

rettigheder.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

NOTE
2016 2015
4 Langfristede geeldsforpligtelser

Den langfristede geeld forfalder saledes:
Afdrag, der forfalder efter 5 ar ..........ocvvveeiiiiieie e 0 0
Afdrag, der forfalder indenfor 5 ar .........cccooeieiienieieeie e, 0 137.791
Heraf KOrtfristet del ... 0 -34.167
L AL T e 0 103.624

5 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen.

Tonn @stergaard, Gelballevej 110. 6640 Lunderskov

6 Sikkerheder og pantseetninger
Ingen

7 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Eventualaktiver
Ingen

Eventualforpligtelser
Ingen
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