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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for SEALAND - INVEST ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nestved, den 15. marts 2021

Direktion

Jesper Therbo-Pedersen René Christensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SEALAND - INVEST ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SEALAND - INVEST ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 15. marts 2021

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Anders Frimann
Registreret revisor
mne3141

SEALAND - INVEST ApS 5

Penneo dokumentnagle: Q11YH-NP5D7-FS1UI-KDXXP-DV84H-XH6DK



REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for SEALAND - INVEST ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 20-50 ar 70-75 %
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REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til Grundejernes Investeringsfond.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

SEALAND - INVEST ApS 8
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REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

SEALAND - INVEST ApS 9
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2020 TIL 31. DECEMBER 2020

2020 2019

BRUTTORESULTAT .......ccooiiiiieinieeneeeceeeeeeeeeen 601.159 683.009
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKLIVET ....cviiieiiiicicieecccceccee e 60.311- 60.972-
DRIFTSRESULTAT ........cocoiiiiiiiiiiiieicceeeee 540.848 622.037
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEdET ...t 0 17.457-
Andre finansielle OmKOStNINGET ..........ccceevienieniiniieieeienee, 236.106- 233.598-
RESULTAT FOR SKAT ......cceoiiiiiiiiineceeeene 304.742 370.982
Skat af arets reSultat ........ceeeveeveeieriieieiereeee e 85.103- 100.949-
ARETS RESULTAT .......ccoooooiivmimvnerineeeeeeeeeseeeeeeeeeeen. 219.639 270.033
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfArt reSUltat ......ooeevveeeiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 219.639 270.033
DISPONERET T ALT ......coccooiiiiiiiieceeeeeee 219.639 270.033
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGeT .......ccceveerieriiiiieeetenee e

Materielle anlaegsaktiver .................ccoeoeevieniinienienieenene,

ANLZEGSAKTIVER ..ot

Selskabsskat ......c..coviiiiiiiiiii e
Andre tilgodehavender ...........ccocceeviieniiiniiiiniieeeeee e
Udskudt skatteaktiv.........cocoeerieriiiiiiniienienieneeieeeeeeeee
PeriodeafgraensningSposter........ccuevvveerrieeenieenieeeiieeeiee s

Tilgodehavender .................cccooiiiiiiiiiieciieeecee e

Likvide beholdninger ..................cccoooviieiiiiiiecieceeeeeee

OMSZAETNINGSAKTIVER .........cccooiiiiiiiiinieeeee

AKTIVER

SEALAND - INVEST ApS

2020 2019
10.138.875 10.199.186
10.138.875 10.199.186
10.138.875 10.199.186

14.420 0
1.077.502 709.923
3.784 3.307
8.905 12.076
1.104.611 725.306
17.197 369.751
1.121.808 1.095.057
11.260.683 11.294.243
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital .........ccocceeiiiiiiiiiiierieee e
Overfart resultat ..........oooovvviviiiiiiiiiiie

EGENKAPITAL ......coiiiiiiiineneceeeeceeeeeeeen

Andre hensatte forpligtelSer ...........coeververniiiniieniinieeeeieenee

HENSATTE FORPLIGTELSER ..............ccccoconinii

Geeld til realkreditinSttuLtEr ......ooeeveeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,
Geld til associerede virksomheder.............ccccoeevvvvviviiininnnnnnn.
Anden gRId ....oooiiiiiii e

Langfristede geeldsforpligtelser................cccoccovvvvevieniennnn.
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................
Modtagne forudbetalinger fra kunder............c.ccccoevvvevceennnnn.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c..ccecceeneeneene
Selskabsskat ......c..coveeriiiiiiiiiiieie
Anden gRId ....oooiiiiiii e

Kortfristede geeldsforpligtelser ..................ccooviieiiienennnnns

GZELDSFORPLIGTELSER .......cccoccooiiiiiiiiiininineee

PASSIVER ......cooiiiiiiieteeetetee e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

SEALAND - INVEST ApS

2020 2019
1.626.000 1.626.000
663.024 443.384
2.289.024 2.069.384
894.017 840.683
894.017 840.683
5.993.930 6.281.865
1.346.241 435.312
0 882.334
7.340.241 7.599.511
307.000 292.900
195.076 173.830
1.963 24.010
0 41.002
233.432 252.923
737.471 784.665
8.077.642 8.384.176
11.260.683 11.294.243
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2020 2019
Selskabskapital Primo ..........ccocceereeniiniiiniierieeeneeee e 1.626.000 1.626.000
Selskabskapital ultimo ................cccoceeevieriinienieieceeeee, 1.626.000 1.626.000
(o)VCrf(Dl‘t resultat, Primo.........cocceeveerienienieeeeeesiee e 443.385 173.351
ATELS TESULAL ... 219.639 270.033
Overfort resultat ultimo...............ccccoocooviiininiininin. 663.024 443.384
EGENKAPITAL ......cccoiiiiiiiininiecceeeeeecseee 2.289.024 2.069.384
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SPECIFIKATIONER

2020 2019
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.
Restgald efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 6.574.767 6.300.930 307.000 4.640.000
Geld til associerede
virksomheder ..........cc.cceceenen. 435.312 1.346.241 0 0
Anden geld ........ccocceveeenen. 882.334 0 0 0
307.000 4.640.000

7.892.413 7.647.171

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der forefindes ingen pr. statusdag.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 6.300.930, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige veerdi pa statusdagen udger kr. 10.138.875.

SEALAND - INVEST ApS
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KSK42vV/8aO+88OIHRff6m0nWEHuuobVi9d3ETrLkzVpea2tg46unbG8G/TKTd1TFxyvzC8/TT4S
+wtGvI85UhiD8I0dCY7WQheYlZlpY3JYXK5ocDpBTW1pp5QhCDgW6ucNJTlF+WVX6fV/0CDu8O51
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BnM+FWC2XGJF/95z+OVP8jZKiGeczbaJNzvN07TD9BWEqNgj/Vfq6M2MlzGKgJ21xBdPrIFVbJfm
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QTafg+CuvIwUOfw6wKtbT7SGWX7qVZjx76vDF/7uGlGSDJsClXcd6FBNpzMn7jwfKT5ty5z2lLpg
HrNr76nWNWNtEcICddr+4ZaqTEV8vcLOx49pSQZfuneGeX6H/5VR1tv/7cxiO1zUb8POt/FYvaRw
DzN2nUP3KZBIJblGRq1GtVRIaS0FtIWI62ut4FBVC+GUKyAP+e0iDv4ChyfztWGXMbwsy5B0yJEF
93lcGGouJ7jLAKOwfzVRP0dwZxk3dVQGCtxGrWoac8akSCxEcnKZQCB5/TE7V7R/n9i15q6/JXIN
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
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HwLZ80lnndJiRZSWl6TbbNOauEkVX7Uk/9YETp/FE0Ng6dQHKQYLDj4MO2C4C8uNaaYK9CjPvU1b
Y6oPnS6WPPMplL2e9+gU4ErpMRii6GP5dfSu7sYzhc7ZqprQIpt3WRzi+FIp1RXM9wLvQvHidNk/
zQ7bfsCmFKC5F9aCCcwU99lPbwtfh8trosSwx4K7k9YOl5fq5GZANd/HaQsfBKOh6g55qsA/xOIR
PzhD4NbsDRBKD5dbgnqMfIUE5sSzrKDkyzknmKoR4WvsywsIlXjCJ5+9ANEQDEG91/80vJdYKGV/
usfr7S6XmPfW4FhrVZ3L4UZEISY3TQL5XPvDGQ==
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  2021-04-27 08:54:20 UTC   Helle Teper              195.215.202.94   The document was created                                                                      
  2021-04-27 08:55:16 UTC   Helle Teper              195.215.202.94   The document was viewed                                                                       
  2021-04-27 08:59:11 UTC   Helle Teper                               A signing request email was sent to "Jesper Therbo-Pedersen" at "jespertherbo@gmail.com"      
  2021-04-27 08:59:11 UTC   Helle Teper                               A signing request email was sent to "René Christensen" at "rec@ing-group.dk"                  
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  2021-04-27 14:33:19 UTC   Anders Frimann           195.215.202.94   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                    
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