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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for SEALAND - INVEST ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nastved, den 1. maj 2019

Direktion '
Sy Do Lt (L
esper Therbo-Pedersen René Christensen
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REVISORS ERKLEARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SEALAND - INVEST ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SEALAND - INVEST ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

V1 har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 1. maj 2019

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for SEALAND - INVEST ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgoerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Med henvisning til A&rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes drifisomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gld og
transaktioner i fremmed wvaluta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezxre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 20-50 ar 70-75 %
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REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest
gennemferes arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en pélidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til Grundejernes Investeringsfond.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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BRUTTORESULTAT

RESULTATOPGURELSE

1. JANUAR 2018 TIL 31. DECEMBER 2018

..........................................................

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver.......cuve.e.

DRIFTSRESULTAT ..

..........................................................

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder ................

Andre finansielle OMKOSININGET..c....coovereeerrieenmeiniericeieceane

RESULTAT FOR SKAT ........cccoiciiniminiinnninnennen

Skat af &rets resultat......

ARETS RESULTAT ..

..........................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT

..........................................................
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2018 2017
620.984 541.279
61.380- 61.625-
559.604 479.654
17.309- 17.165-
260.577- 250.471-
281.718 212.018
84.292- 64.882-
197.426 147.136
197.426 147.136
197.426 147.136
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BALANCE PR. 31, DECEMBER

AKTIVER
2018 2017
Grunde og bygninger........cccvvevecverirnesinrnesscseesi e 10.260.158 10.321.538
Materielle anlaegsaKtiver............cocoevveviererninrinneesiieeneenonees 10.260.158 10.321.538
ANLAEGSAKTIVER...........ccocoiiimiiinnniinnicncccsenccrennines 10.260.158 10.321.538
Andre tilgodehavender ..........cccoveniiiciininnnnennenn, 665.321 624.536
Udskudt skatteaktiv .....cooccevereercnnrenierereesseinesenecseseeeseeeeas 3.254 4.892
Periodeafgransningsposter........c.cvcreeercrnmeemenenisieeossinessienns 13.323 6.880
Tilgodehavender ..............cccoocrvrieneiniiinnee 681.898 636.308
Likvide beholdninger .............cocoveviviirinceinnccnnininnnninnins 194.887 150.809
OMSATNINGSAKTIVER ..., 876.785 787.117
AKTIVER.........ccoiiiinninsieineeie e sasansens 11.136.943 11.108.655
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2018 2017
Selskabskapital .......cc.ccoeeoieeecniniinicinicn s 1.626.000 1.626.000
Overfort resultat.........oeeviivieeriviniie e 173.352 24.074-
2 EGENKAPITAL.........coivivtiinrinieniicniieninrcnesnensennns 1.799.352 1.601.926
Andre hensatte forpligtelSer.......cccovvverrrenriercenecrerrenrrrennennen 785.326 733.786
HENSATTE FORPLIGTELSER. ............cccovvnnievcnreneennene. 785.326 733.786
Geeld til realkreditinStitutter....ccveeeererverreeerereeserieneerereereenane 6.551.929 6.811.728
Geeld til associerede virksomheder..........cccoceeinicnivcnneninnne 426.700 428.159
Anden g ld........ooviieeniiieeee e e 864.877 867.568
3 Langfristede geldsforpligtelser............cccoovvnrviriicnnnnnen. 7.843.506 8.107.455
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 280.000 250.202
Modtagne forudbetalinger fra kunder........c.ocovvvvvervincnnennnn 170.588 161.976
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......occerererveenreenenne 15.004 200
Selskabsskat.......ccoeveeeiiiceeieeeer et 16.654 10.790
Anden g ld.......ccoeeiiieiic e e 226.513 242.320
Kortfristede geldsforpligtelser..............cccccoocnivniiiniienns 708.759 665.488
GZALDSFORPLIGTELSER .........cocooiiiieirinneencne e 8.552.265 8.772.943

PASSIVER ...ttt sbeenb s 11.136.943 11.108.655

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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SPECIFIKATIONER

2018 2017

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ..........cccoerveirennvenenns 1.626.000 0 1.626.000
Overfort resultat..........cceeveeceneeneneennen. 24.074- 197.426 173.352
1.601.926 197.426 1.799.352
Restgzeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter ................ 7.061.929 6.831.929 280.000 5.005.000-
Geld til associerede
virksomheder.............c.ceevnenn. 428.159 426.700 0 0
Anden geeld .....ccceeveenrennene 867.568 864.877 0 0
8.357.656 8.123.506 280.000 5.005.000-
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 6.831.929, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pa statusdagen udger kr. 10.260.158.
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