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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for NYLAKO Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 13. juni 2024

Direktion

Christian Peder Dam Kofoed

Bestyrelse

Lars Kenneth Hansen Larsg Christian Peder Dam Kofoed

Formand
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i NYLAKO Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for NYLAKO Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapi-
talopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 13. juni 2024

LPOG ApS

Statsautoriserede revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Ggttsche
Statsautoriseret revisor

mne28605
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

NYLAKO Ejendomme ApS
Kirkebakkegardsvej 38

3540 Lynge

CVR-nr.: 305916 15

Stiftet: 20. maj 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lars Kenneth Hansen Larsg, Formand
Christian Peder Dam Kofoed

Christian Peder Dam Kofoed
LPOG ApS Statsautoriserede revisorer

Kilde Alle 22
3600 Frederikssund
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed igennem investering, finansiering, administration m.v., herunder
investering i- samt udlejning af fast ejendom samt at eje aktier og anparter i selskaber, som driver sadan
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommen i selskabet er prisfastsat efter afkastmodellen, som i procent udtrykker nettolejen (bruttoleje
minus driftsudgifter fgr renter) i forhold til markedsvardien.

For selskabets ejendom er anvendt et afkast pa 6,50 % i 2023 (2022: 5,50%).

Der er en vasentlig fglsomhed i denne afkastvurdering. +/- 0,25% procent pavirker dagsvaerdien med ca.
kr. +1,4/-1,3 mio.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 1.001.220 mod 1.345.000 sidste ar. Det ordinre resultat efter skat udggr
1.153.941 mod 303.000 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har foretaget en tilpasning af lejemal i perioden 2013-2023, sa udlejning er tilpasset
efterspgrgslen i omradet. Der er interesse for lejemalene.

Selskabets ledelse har brugt vasentlige interne ressourcer pa at finde korrekt setup i forhold til
genudlejning, der har vist resultater. I samarbejde med ekstern ejendomsmegler er fundet fornuftigt
markedslejeniveau, samt optimal opdeling af lejemal.

Pa baggrund af resultaterne af arbejdet med ejendommen i 2023 og interessen for ejendommen, ser
ledelsen positivt pa fremtiden med hensyn til genudlejning af ejendommens resterende lokaler.

Arets driftsresultat for 2023 er pavirket af omkostninger til genudlejning og tilpasning af arealer m.v.,
samt driftsomkostninger vedrgrende ledige lejemal. Der er lgbende investeret i omkostningsbesparende
foranstaltninger, der kan nedbringe fellesudgifterne.

Selskabet har indgaet aftaler med selskabets finansielle parter frem til foraret 2025. Dette underbygger
den baredygtige drift, der kan videreudvikle udlejningspotentialet i ejendommen.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsaret afslutning ikke indtruffet begivenhder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NYLAKO Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regn-
skabsmessige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pageldende
regnskabsposter.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter fra investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen, safremt lejeindtegten vedrgrer
regnskabsarets periode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvardi
samt gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter = omkostninger relateret direkte  til
investeringsejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafthengig
kgber. Dagsverdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke le&ngere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der f@-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter forudbetaling fra lejere, deposita, gaeld til leverandgrer samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.001.220 1.345
Veardiregulering af investeringsejendomme 700.000 -400

1 Personaleomkostninger -182.075 -185
Driftsresultat 1.519.145 760
Andre finansielle indtegter 118 0
@vrige finansielle omkostninger -237.304 -255
Resultat fgr skat 1.281.959 505

2 Skat af arets resultat -128.018 -202
Arets resultat 1.153.941 303

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 1.153.941 303

Disponeret i alt 1.153.941 303
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 34.000.000 33.300

Materielle anlegsaktiver i alt 34.000.000 33.300
Anlzegsaktiver i alt 34.000.000 33.300
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 78.852 7
Andre tilgodehavender 0 165
Tilgodehavender i alt 78.852 172
Likvide beholdninger 337.939 84
Omsatningsaktiver i alt 416.791 256
Aktiver i alt 34.416.791 33.556

NYLAKO Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 12

Penneo dokumentnegle: ZXHBZ-XDP71-NL3UD-T10VI-E0343-X4SVF



Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat 6.836.004 5.682
Egenkapital i alt 7.336.004 6.182
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 24.499.384 24.600
Langfristede geldsforpligtelser i alt 24.499.384 24.600
Kortfristet del af langfristet gaeld 100.331 402
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 44914 0
Geld til tilknyttede virksomheder 1.700.288 1.599
Selskabsskat 128.018 202
Anden gald 607.852 571
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.581.403 2.774
Galdsforpligtelser i alt 27.080.787 27.374
Passiver i alt 34.416.791 33.556
5 Oplysninger om dagsvaerdi
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 5.379.336 5.879.336
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 302.727 302.727
Egenkapital 1. januar 2023 500.000 5.682.063 6.182.063
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 1.153.941 1.153.941
500.000 6.836.004 7.336.004
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Noter

2023 2022

1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 179.200 181
Andre omkostninger til social sikring 2.875 4
182.075 185
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

2.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 128.018 202
128.018 202
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 36.644.044 36.644
Kostpris 31. december 2023 36.644.044 36.644
Regulering til dagsverdi 1. januar 2023 -3.344.044 -2.944
Arets regulering til dagsveerdi 700.000 -400
Regulering til dagsveaerdi 31. december 2023 -2.644.044 -3.344
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 34.000.000 33.300

Type af ejendomme

Selskabet ejer en enkelt ejendom, der er beliggende i udkanten af hovedstadsomradet, tet pa
motorvejsnet og ny letbane rundt om hovedstaden.

Ejendommen bestar af mindre og stgrre kontorlejemal, fzllesomrader, mgdelokaler mv., samt
pulterkammer og lagerlokaler.

Forretningskrav
Dagsvardien af investeringsejendomme er fastsat med udgangspunkt i den afkastbaserede model,
hvor forrentningskravet for indevarende ar er 6,50%.

Afkastprocenterne er fastsat efter ledelsens vurdering af sit indgaende kendskab til ejendommen
samt en ngje vurdering af markedets krav til afkast ved kgb og salg af udlejningsejendomme pa den
geografiske beliggenhed - bl.a. baseret pa markedsstatistikker fra ejendomsmaglere,
brancheforeninger, offentliggjorte handler, realkreditinstitutter samt personlige kontakter til andre
ejendomsselskaber mv.

Ved fastsattelse af afkastprocenten tages hensyn til ejendommens potentiale for primar optimering
og moderniseringer, men ogsd muligheden for udnyttelse af ikke anvendte arealer til fremtidig
udlejning indgar.

Ejendommenes vedligeholdelsesmassige stand er god, og det er vurderet, at de afholdte og
fremadrettede  budgetterede omkostninger som minimum fglger det gennemsnitlig
vedligeholdelsesniveau for ejendommen.

Markedsleje

Markedslejen pr. m2 pr ar for ejendommens kontorlokaler varierer i forhold til stand og
beliggenhed i ejendommen og udggr mellem kr. 750 — 950 pr. m2 pr. ar.

Markedslejen pr. m2 pr ar for ejendommens lagerlokaler (kelder mv.) varierer i forhold til stand og
beliggenhed i ejendommen og udggr mellem kr. 400 - 450 pr. m2 pr. ar.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Fglsomhedsanalyse

Selskabets fglsomhedsanalyse viser, at en stigning i afkastprocenten pa 0,25% vil betyde et fald i
verdien af ejendommen pa tkr. 1.312, mens en nedsettelse i afkastprocenten pa 0,25% vil betyde
en stigning i ejendomsverdien pa tkr. 1.417.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 24.599.715 25.002
Heraf forfalder inden for 1 ar -100.331 -402

24.499.384 24.600
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 23.517.305 0

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveardi 31. december 2023 34.000.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopggrelsen 700.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 24.600 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udggr 34.000 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Kofoed Konsulenterne ApS som er admini-
strationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2015 forholdsmassigt med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hzfter fra og med regnskabsaret 2015 forholdsmassigt med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.
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