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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for NYLAKO Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 7. juli 2022

Direktion

Christian Peder Dam Kofoed

Bestyrelse

Lars Kenneth Hansen Larsg Christian Peder Dam Kofoed
Formand
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i NYLAKO Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NYLAKO Ejendomme ApS for perioden 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 7. juli 2022

LPOG ApS
Statsautoriserede revisorer
cvr.nr. 33 16 72 88

Morten Ggttsche
Statsautoriseret revisor
mne 28605
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

NYLAKO Ejendomme ApS

Kirkebakkegardsvej 38

3540 Lynge

CVR-nr: 305916 15

Stiftet: 20. maj 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lars Kenneth Hansen Larsg, formand
Christian Peder Dam Kofoed

Christian Peder Dam Kofoed

LPOG ApS
Statsautoriserede revisorer
Kilde Allé 22, 3. sal

3600 Frederikssund
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er at investere i ejendomme. Ejendommene erhverves med det formal at opna
et lgbende driftsafkast af den investerede kapital, og er saledes ikke direkte erhvervet med salg for gje.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommen i selskabet er prisfastsat efter afkastmodellen, som i procent udtrykker nettolejen (bruttoleje
minus driftsudgifter f@r renter) i forhold til markedsverdien.

For selskabets ejendom er anvendt et afkast pa 5,25 % i 2021 (2020: 5,50%).

Der er en vesentlig fglsomhed i denne afkastvurdering. +/- 0,25% procent pavirker dagsverdien med ca. kr.
+1,8/-1,7 mio.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har foretaget en tilpasning af lejemal i perioden 2013-2021, sa udlejning er tilpasset efterspgrgslen i

omradet. Der er interesse for lejemalene, og nasten alle faerdigbyggede lejemal er udlejet ved udgangen af
2021.

Selskabets ledelse har brugt vaesentlige interne ressourcer pa at finde korrekt setup i forhold til genudlejning,
der har vist resultater. I samarbejde med ekstern ejendomsmagler er fundet fornuftigt markedslejeniveau,
samt optimal opdeling af lejemal.

Pa baggrund af resultaterne af arbejdet med ejendommen i 2021 og interessen for ejendommen, ser ledelsen
positivt pa fremtiden med hensyn til genudlejning af ejendommens resterende lokaler.

Arets driftsresultat for 2021 er pavirket af omkostninger til genudlejning og tilpasning af arealer m.v., samt
driftsomkostninger vedrgrende ledige lejemal. Der er Igbende investeret i omkostningsbesparende
foranstaltninger, der kan nedbringe fellesudgifterne.

Selskabet har indgaet aftaler med selskabets finansielle parter om delvis afdragsfrihed frem til 2023, og
omlagt lan i foraret 2021. Dette underbygger den baredygtige drift, der kan videreudvikle
udlejningspotentialet i ejendommen.

Selskabets ejere og ledelse har som en del af finansieringsaftalen foretaget kapitaludvidelse ved
galdskonvertering for et samlet belgb pa tkr. 3.800. Kapitalforhgjelsen er gennemfgrt i juni 2021.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for NYLAKO Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnad arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Andring 1 dagsverdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pageldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Lejeindtaegter fra investeringsejendomme

Lejeindtaegter fra investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen, safremt lejeindtagten vedrgrer regn-
skabsarets periode.

Veardireguleringer af investeringsejendomme
Veardireguleringer af investeringsejendomme bestar af arets vaerdireguleringer til dagsverdi af
investeringsejendomme.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter omkostninger relateret direkte til investerings-
ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og -omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag af deposita.
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Anvendt regnskabspraksis

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten vardiregulering af investerings-
ejendomme.

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter forudbetaling fra lejere, deposita, geld til leverandgrer samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse

1. januar - 31. december

2021 2020
kr. tkr.
Note

Lejeindtagter af investeringsejendomme............coeeveeerieerrieeenieeniieeenieeenieennne 1.533.603 1.399
Andre driftSINAtRGLET......cccueiiiiiieiieiieeeee et 0 9
Investeringsejendommenes driftsSOMKOSININGET ........cevuveereieeenieeniieeeiieerieeeae -634.813 -652
Andre eksterne omKOStNINGET ........ccceireirieriiiiieiertete e -68.722 -57
BRUTTORESULTAT ..ottt 830.068 699
1 PersonaleomKOSTNINZET........cciuvierieeeeiieeeieeeiieeeieeeieeeseteeeeeeeeieeesbeesseeeenseeenns -181.171 -95
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer..............c...cccocovvvveviencienciennnen. 648.897 604
Dagsverdiregulering af investeringsejendomime .............ccceeeveenveeereeeenneeenne -190.294 -282
DRIFTSRESULTAT ...ttt 458.603 322
Andre finansielle INAtERGLET ........cceevriiieiiieeie e 800.000 0
Andre finansielle OMKOSININGET ........c.eeveveeerieeriiieeiieerieeeieeesreesiee e eeeee s -428.047 -303
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 830.556 19
2 SKat af Arets reSUILAL......ccververieieieeieeeesteseee e -236.324 -66
ARETS RESULTAT .....cccoooomiriviommnnneeesieneseeessssssessesssessssssssssssessssssesenees 594.232 -47

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfBIt TESUILAL.......eiiiiiiiiiiiieiic ettt 594.232 -47
DISPONERET L ALT ..ottt 594.232 -47
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Balance 31. december

AKTIVER
2021 2020
kr. tkr.

Note

3 InvesteringSejendOmMIMIC..........eevvuieeriieriiieeiteeeiee et e st e eiteeebeesbeeenaaeesabeeeaees 33.700.000 33.800
Materielle anlaegsaktiver .................coocevviiiiiiiiiiienieieceeeeeeeeee e 33.700.000 33.800
ANLZEGSAKTIVER........ccooiiiiiiiiiiiteeteteeseetete et 33.700.000 33.800
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.............cccccveeeuvennne 176.193 115
Andre tilgodehavender ...........cocevirieiiinininneee e 239.170 153
Tilgodehavender ................c.oocveiieiiiiiiiiecie e 415.363 268
Likvide beholdninger ................cccooiiviiiiiiiieieeecieee e 1.171 29
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt 416.534 297
AKTIVER ...t 34.116.534 34.097

12
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Balance 31. december

PASSIVER
2021 2020
kr. tkr.

Note

ANPArtSKAPILAL ....cooviiiiiiiiii e s 500.000 160
Overkurs ved @MISSION «...cooueiriiriiriieiiieiiete ettt sttt 0 0
OVErf@It TESUILAL.......ooiiiiiiiieiicrcececeeeetee ettt 5.379.336 1.326
4 EGENKAPITAL.......ooooiee ettt 5.879.336 1.486
Geeld til real KreditinSHIULIET «....co.veeveeiieiienierieee et 25.001.664 24.333
KI@AItINSTIEUIIET ...ceeeeiiieiieniieiieeeeeecee ettt sttt 0 0
Geeld til tilknyttede virksSomheder ..........cooecveviiiiiniiieeiieeeeeee e 0 1.800
ANAEN ZRIA. ...t 0 1.200
5 Langfristede geeldsforpligtelser..................ccoooviiiiiiiiiiccieee e, 25.001.664 27.333
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........oocvvvvriiiniiencierncieenns 402.949 2.116
Modtagne forudbetalinger fra Iejere .........oevveeeiiiiiieeniieeieeeeeee e 0 91
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer...........ccevvviiervieercieeniiieniie e 33.400 10
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccoocuieiieiiiiiiii e 1.608.570 1.902
SeISKADSSKAL. ... viiiviiiiiieeiie ettt ettt et e e re e et b e e sabeeebae e abaeenes 236.324 66
ANAEN ZRIA.....coeiiiiieiiiiee e 954.291 1.093
Kortfristede geeldsforpligtelser .................ccoovvevieniiiniiecieieeeee e 3.235.534 5.278
GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)................... 28.237.198 32.611
PASSIVER ...ttt ettt sttt s ene s 34.116.534 34.097

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Note

Anpartskapital PrimoO........c.cccovvueiriiiriiiieniie ettt ettt
Kontant kapitaludVidelSe .........ccevuvieriiiiiiiiiiiieiiieerieeete ettt

Anpartskapital ultimo................ccoocooiiiiiiiii
Overkurs ved emiSSION PrilMO.........cceerueerieenieniinieeieenieenieesitesteeeeesieesieesaee e

Kontant kapitalforhgjelse overkurs ...........occevviieniiiiriiiincieeieeieeeeeeeee e
Overfgrt overkurs til OVerf@rt reSULLat .......ooeveeeeeeeeeee e

Overkurs ved emission ultimo

OVverfart resultat, Primo ........coceeoiieieeiieieeie ettt
ATEES TESULLAL......ueeeieiiieiiie e aaeaeseaesesasssenssessnennnnnsnnnnes
Overfart fra overkurs VEd EIMISSION «..e....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Overfort resultat UItIMO...............ooveeiiiiiiiiiieie e

EGENKAPITAL.........ccooiiiieeeteseeeee e
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2021 2020

kr. tkr.
160.000 160
340.000 0
500.000 160

0 0
3.460.000 0
-3.460.000 0
0 0
1.325.104 1.373
594.232 -47
3.460.000 0
5.379.336 1.326
5.879.336 1.486
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2021 2020
kr. tkr.

Personaleomkostninger
Antal personer besK@®ftiget.......ccocuiiiriiiriiiiiiieee e 1 1
LONNINEET ..ottt sttt et 177.341 94
Andre omkostninger til social SIKIINgG ........ccceevviiriiiiniiiiiiieieeeee e 3.830 1
181.171 95

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets reSultat..........ccccevvieeierieieciieieieeee e 236.324 66
236.324 66
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Investerings-
ejendomme

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. JANUAT 2021 ....couiiiiiiiiieieeeetete ettt sttt et e s e sttt et beenaeas 36.553.750
ATCS TLGANE ...t ee e 90.294
ATGANG .ttt ettt h et e a e ettt b e e bt bt et et e bt e bt e sheesaeeeaee 0
Kostpris 31. december 2021 ............ccccooviiiiiiiiiiienieeieete ettt see st ereete e e e saeesnneenns 36.644.044
Verdireguleringer 1. Januar 2021 ......cooiiiiiiiiiiiiieieestete ettt ettt -2.753.750
V RIAITEGUICTINZET . ....ceueeeiiiieeiieeiie ettt ettt et s e et te e et e sbt e e sabeesabteesabeesabaeesteesnbeesnnseanns -190.294
Opskrivninger 31. december 2021 ............cociiiiiiiiiie e -2.944.044
Af-/nedskrivninger 1. jJanuar 2021 .......ccccvieiiiiiiiiiiieeie ettt et et e e as 0
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiVer ........ccocvieieviiiieciiniecieeceeee e 0
AL /MEASKITVIIIZET «..eotiitieiie ettt et et st eeate e be e bt e s b e saee e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ................coccoeviiiiiiiiieniiece e 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021...............cccooevieiieriienienieeie e 33.700.000

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er fastsat med udgangspunkt i den afkastbaserede model, hvor
forrentningskravet for indeveaerende ar er 5,25%.

Afkastprocenterne er fastsat efter ledelsens vurdering af sit indgaende kendskab til ejendommen samt en ngje
vurdering af markedets krav til afkast ved kgb og salg af udlejningsejendomme pa den geografiske
beliggenhed — bl.a. baseret pa markedsstatistikker fra ejendomsmaglere, brancheforeninger, offentliggjorte
handler, realkreditinstitutter samt personlige kontakter til andre ejendomsselskaber mv.

Ved fastsettelse af afkastprocenten tages hensyn til ejendommens potentiale for primart optimering og
moderniseringer, men ogsa muligheden for udnyttelse af ikke anvendte arealer til fremtidig udlejning indgar.

Ejendommenes vedligeholdelsesmassige stand er god, og det er vurderet, at de afholdte og fremadrettede
budgetterede omkostninger som minimum fglger det gennemsnitlig vedligeholdelsesniveau for ejendommen.

Selskabets fglsomhedsanalyse viser, at en stigning i afkastprocenten pa 0,25% vil betyde et fald i verdien af
ejendommen pa tkr. 1.667, mens en nedsattelse i afkastprocenten pa 0,25% vil betyde en stigning i
ejendomsverdien pa tkr. 1.833.
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Forslag til re-

Kapital- Kapital-  sultatdispo-
1/1 2021 forhgjelse regulering nering 31/12 2021
Egenkapital
Anpartskapital ................. 160.000 340.000 0 500.000
Overkurs ved emission .... 0 3.460.000 -3.460.000 0 0
Overfgrt resultat............... 1.325.104 0 3.460.000 594.232 5.379.336
1.485.104 3.800.000 3.800.000 594.232 5.879.336
Anpartskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 500 stk. 4 nominelt Kr. 1.000..........cooiiiiiiiiiiii et 500.000

500.000

1/1 2021 31/12 2021 Afdrag naeste Restgzeld

Geld i alt Geldi alt ar efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter ....................... 25.449.070 25.404.613 402.949 23.479.937
KreditinStitutter .......ccovveeeveeecrieeeieeevee e, 1.000.000 0 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder-.............. 1.800.000 0 0 0
Anden g@ld.......cooeeiiiiiii, 1.200.000 0 0 0
29.449.070 25.404.613 402.949 23.479.937

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet Kofoed Konsulenterne ApS som

administrationsselskab og heafter fra og med regnskabsaret 2015 forholdsmessigt for skattekrav i
sambeskatningen.

Selskabet hefter fra og med regnskabsaret 2015 forholdsmessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller
indirekte af det ultimative moderselskab.
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Noter

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 25.405, er der givet pant stort tkr. 26.476 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2021 udggr tkr. 33.700.

Der er ingen yderligere pantsatninger eller sikkerhedsstillelser i virksomheden.
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