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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

CR Ejendomsinvest ApS
Lysbrohgjen 3

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 30590686
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 01.10.2015 - 30.09.2016

Direktion

Jorgen Balslev Clemmensen
Jan Schandorph Ravn
Michael Stanley Klemmensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 for
CR Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 20.12.2016

Direktion

Jorgen Balslev Clemmensen Jan Schandorph Ravn Michael Stanley Klemmensen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i CR Ejendomsinvest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for CR Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse
med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -
30.09.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg
til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Silkeborg, den 20.12.2016
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Tonny Hummelgaard Knudsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af dets anpartskapital. Kapitalen, der er vasentligt pavirket af negativ
veerdi af sikringsinstrument pa balancedagen, forventes reetableret ved fremtidig indtjening.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til dagsveerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gzld.

/ndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarelsen
sammen med &ndringer i veerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumulerede &ndringer som en del af kostprisen for de pagaldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsinstru-
menter, indregnes &ndringer i dagsvaerdi lgbende i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning udger lejeindtaegter, som er periodiseret i forhold til lejeperioden.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primeere aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anleegsaktiver indregnes i kostprisen, hvis
de vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved Ianoptagelsen og den nominelle vardi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgarelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzre aktiviteter fgr skat

Skat af ordinart resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
1.505.311 1.351.290
(153.160) (153.160)
1.352.151 1.198.130
(386.982) (384.830)
(667.842) (679.819)
297.327 133.481
1 (26.168) (28.404)
271.159 105.077
271.159 105.077
271.159 105.077
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Balance pr. 30.09.2016

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anleagsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
20.412.444 20.565.604

2 20.412.444 20.565.604
20.412.444 20.565.604

36.283 36.462

36.283 36.462

36.283 36.462

20.448.727 20.602.066
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Balance pr. 30.09.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfagrt overskud eller underskud (468.850) (351.362)
Egenkapital (343.850) (226.362)
Udskudt skat 207.800 239.000
Hensatte forpligtelser 207.800 239.000
Geeld til realkreditinstitutter 9.021.881 9.438.057
Bankgeeld 170.476 163.228
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.004.465 9.008.032
Anden geld 1.640.412 1.142.147
Langfristede geeldsforpligtelser 3 19.837.234 19.751.464
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 530.000 541.000
Skyldig selskabsskat 129.194 181.444
Anden geeld 88.349 115.520
Kortfristede geeldsforpligtelser 747.543 837.964
Geldsforpligtelser 20.584.777 20.589.428
Passiver 20.448.727 20.602.066
Eventualforpligtelser 4
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16

Egenkapital primo
Verdireguleringer

Skat af egenkapitalbeveegelser
Avrets resultat

Egenkapital ultimo

Overfart
Virksomheds- overskud el-
kapital  ler underskud I alt
kr. kr. kr.
125.000 (351.362) (226.362)
0 (498.265) (498.265)
0 109.618 109.618
0 271.159 271.159
125.000 (468.850) (343.850)
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 57.368 8.404
/ndring af udskudt skat (31.200) 20.000
26.168 28.404
Grunde og
bygninger
Kr.
2. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 21.528.624
Kostpris ultimo 21.528.624
Af- og nedskrivninger primo (963.020)
Avrets afskrivninger (153.160)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.116.180)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 20.412.444
| den regnskabsmaessige verdi indgar renteomkostninger.
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 maneder Restgeeld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5ar
kr. kr. Kr. Kr.
3. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 430.000 441.000 9.021.881 7.301.881
Bankgeld 100.000 100.000 170.476 0
Geeld til tilknyttede virk-
somheder 0 0 9.004.465 0
Anden geld 0 0 1.640.412 0
530.000 541.000 19.837.234 7.301.881

4. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Clemmensen Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-

ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber
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Noter

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld med restgeeld pa 9.632 t.kr. er sikret ved pant i grunde og bygninger med regnskabsmaessig
veerdi pa 20.412 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 2.000 t.kr. i grunde og bygninger.
Regnskabsmassig veerdi af pantsatte ejendomme er 20.412 t.kr.



