-
Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR nr. 33963556
Egtved Allé 4
6000 Kolding

Telefon 75 53 00 00
Telefax 75 53 00 38
www.deloitte.dk

Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS
dstermarksveg 73

7250 Hgjnsvig

CVR-nr. 30590511

Arsrapport 2015/16

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 11.10.2016

Dirigent

Navn: Laila Skovsgaard

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2015/16
Balance pr. 30.06.2016

Egenkapital opgerel se for 2015/16

Noter

Iknudsen/12.10.2016 - 13:35/W.5.0.0/MStC_E Selskaber/E.39.16 Status II: 0

(2]
o
®

11

12



Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS
Dstermarksvel 73

7250 Hejnsvig

CVR-nr.: 30590511
Hjemsted: Billund
Regnskabsar: 01.07.2015 - 30.06.2016

Direktion
Laila Skovsgaard

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hejnsvig, den 30.09.2016

Direktion

Laila Skovsgaard
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS for regnskabsdret 01.07.2015 - 30.06.2016, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.07.2015 - 30.06.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Kolding, den 30.09.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Kirsten Kiil-Nielsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er at e/udleje gendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud pé& 150 t.kr., der af ledelsen anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som vaesentligt forrykker vurderingen af arsrap-
porten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gad dsforpligtel ser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa bal ancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnesi resultatopgarel sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning indregnesi resultatopgerelsen i henhold til |gjekontrakt. Nettoomssgning indregnes eksklusive
moms.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af mate-
rielle anlasgsaktiver.

Andrefinansielleindtaggter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaggter fra tilknyttede virksomheder bestér af renteindtasgter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andrefinansielleindtaegter
Andrefinansielleindtaggter bestar af modtagne renteindtasgter, herunder renteindtasgter fratilgodehavender, net-
tokursgevinster vedrarende transaktioner i fremmed valuta mv.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fragadd til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedrarende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtel ser
mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaes-
sige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af - og nedskrivninger. Der afskrivesikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20 ar

Materielle anlagysaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgedd
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagel sen og den nominelle vaadi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarel sen over laneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst.
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Resultatopger else for 2015/16

2015/16 2014/15

Note kr. Kr.

Bruttofortjeneste 902.225 895.118
Af- og nedskrivninger (524.315) (523.532)
Driftsresultat 377.910 371.586
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 38.609 13.611
Andre finansielle indtasgter 11.887 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (6.286) (1.965)
Andre finansielle omkostninger (262.522) (260.792)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 159.598 122.440
Skat af ordinaat resultat 1 (9.555) (53.981)
Aretsresultat 150.043 68.459
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 150.043 68.459

150.043 68.459
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Balance pr. 30.06.2016

2015/16 2014/15

Note kr. Kr.

Grunde og bygninger 7.917.555 7.956.870
M aterielle anlaegsaktiver 2 7.917.555 7.956.870
Anlaegsaktiver 7.917.555 7.956.870
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.490.400 551.791
Udskudt skat 166.437 118.836
Tilgodehavender 1.656.837 670.627
Omsaningsaktiver 1.656.837 670.627
Aktiver 9.574.392 8.627.497
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note kr. Kr.
Virksomhedskapital 3 125.000 125.000
Overfert overskud eller underskud 419.584 269.541
Egenkapital 544.584 394.541
Gadd til realkreditinstitutter 4.035.396 4.276.569
Langfristede gaddsfor pligtel ser 4 4.035.396 4.276.569
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 4 237.460 76.385
Bankgedd 3.696.282 3.536.120
Gadd til tilknyttede virksomheder 259.693 108.585
Skyldig sel skabsskat 57.156 56.026
Anden gadd 743.821 179.271
Kortfristede gaddsfor pligtelser 4.994.412 3.956.387
Gaddsforpligtelser 9.029.808 8.232.956
Passiver 9.574.392 8.627.497
Eventualforpligtel ser 5
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 269.541 394.541
Aretsresultat 0 150.043 150.043
Egenkapital ultimo 125.000 419.584 544.584
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 57.156 56.026
AEndring af udskudt skat (21.417) (27.252)
Regulering vedrarende tidligere &r (26.184) 0
Effekt af andrede skattesatser 0 25.207
9.555 53.981
Grundeog
bygninger
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 11.180.135
Tilgange 485.000
Kostprisultimo 11.665.135
Af- og nedskrivninger primo (3.223.265)
Arets afskrivninger (524.315)
Af- og nedskrivninger ultimo (3.747.580)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 7.917.555
Palydende Nominel
vaer di vaer di
Antal kr. kr.
3. Virksomhedskapital
Ordinagre anparter 125 1.000 125.000
125 125.000
Der har ikke vagret bevasgelser pa virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5ar
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 237.460 76.385 4.035.396 3.205.140
237.460 76.385 4.035.396 3.205.140
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Noter

5. Eventualforpligtel ser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Baytech Holding ApS som administrationssel skab. Selskabet

haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013/14 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Til skkerhed for mellemvaarende med pengeinstitut er givet gjerpantebrev i gendomme nom. 2.250 t.kr.

Den regnskabsmasssige vaadi af pantsatte ggendomme udger pr. 30.06.2016 i alt 7.917.555 kr. (30.06.2015 alt
7.957 t.kr.)

Kaution for Baytech A/S og Baytech Holding ApS pr. 30.06.2016, 9.188 t.kr.



