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K/S Hastings, UK

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Hastings, UK
Dronningensvej 18, 2.
5800 Nyborg

CVR-nr.: 30590120

Stiftet: 15.05.2007

Hjemsted: Nyborg

Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Niels Peter Nielsen, formand
Jesper Kim Pedersen

Henrik Ellegaard

Brian Djernes

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tvarkajen 5

Postboks 10

5100 Odense C



K/S Hastings, UK 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Hastings, UK.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nyborg, den 11.03.2015

Bestyrelse

%@(ﬁ% Ao
Niels Peter Nielsen Jesper KimPedersen Henrik Ellega
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i K/S Hastings, UK

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for K/S Hastings, UK for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige, samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til note 1, hvor det fremgar, at selskabet har negativ egenkapital,
og at selskabets fortsatte drift forudsatter opretholdelse af nuvarende kreditfacilitet vedrerende driftskreditten og finansie-
ring via kommanditisternes indbetaling af den nedvendige likviditet op til kommanditisternes restheeftelse pa 19.459 t.kr.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til note 2, hvor det fremgar, at der er betydelig sterre usikkerhed
end sedvanligt i relation til maling af dagsveerdien for investeringsejendommen og den tilherende gaeld.
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Den uathzengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillzeg
til den udferte revision af drsregnskabet.

Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Odense, den 11.03.2015

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
. 33963556

/Anders Flou Cla olin

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor




K/S Hastings, UK 5

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten bestar af udlejning af fast ejendom i Hastings, UK.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsrapporten udviser et underskud fer vaerdiregulering af ejendom og geld til dagsveerdi pa 1.166 t kr.

Arets resultat er negativt pavirket af veerdiregulering af ejendom og gaeld mv. til dagsveerdi pr. 31. decem-
ber 2015 med 990 t.kr.

Selskabets egenkapital er negativ med 19.577 t.kr. Finansieringsinstituttet har forhejet kreditfaciliteten vedre-
rende driftskredit i drets lob. Likviditetsbudgettet for 2016 udviser en mindre positiv udvikling.

Der er en ikke indbetalt resthaeftelse pr. 31. december 2015 pa 19.459 t.kr. ud af selskabets stamkapital pa 64.000
t.kr. Nuvarende kreditfacilitet vedrerende driftskredit og kommanditisternes indbetaling pé resthaftelsen vur-

deres at vaere fuldt tilstraeekkelig til at deekke selskabets likviditetsbehov frem til 31. december 2016.

Usikkerhed vedrerende indregning og méling

Markedet for investeringsejendomme er fortsat pavirket af manglende likviditet og lav omsatning pa markedet.
Dette forhold medferer en betydelig storre usikkerhed end sadvanligt i relation til méling af dagsveerdien for

investeringsejendommen og den tilherende gasld.

Opgerelsen af markedsveardien af gelden er behaftet med usikkerhed, idet der indgér sken af risikopramie og

markedsrente for sammenlignelige 1an i vurderingen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrarer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa

henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning
Nettoomsatning bestar af lejeindtaegter fra udlejning af fast ejendom. Nettoomsetning indregnes eksklusive

moms, afgifter og rabatter i takt med, at den indtjenes.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter, herunder

kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gald til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles gjendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vil kunne salges for til en uathangig keber. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalvardier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af
kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pd tilsvarende ejen-

domme. Regnskabsérets reguleringer til dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Andre finansielle forpligtelser
Langfristet gaeld til kreditinstitutter i @vrigt méles pa tidspunktet for ldneoptagelse til kostpris, der svarer til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles gaelden til dags-

veerdi.
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfering i efter-

folgende regnskabsér. Periodeafgraeensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsaetning

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
6.532.934 5.561
5.521.325 4.879
(6.512.052) (5.760)
(1.843.485) (1.719)
3.698.722 2.961
3 (5.855.902) (5.266)
(2.157.180) (2.305)
(2.157.180) (2.305)
(2.157.180) (2.305)
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. t.kr.
Investeringsejendomme 93.535.076 88.014
Materielle anlaegsaktiver 4 93.535.076 88.014
Anlaegsaktiver 93.535.076 88.014
Andre tilgodehavender 301.840 199
Tilgodehavender 301.840 199
Likvide beholdninger 2.013.654 2.306
Omsztningsaktiver 2.315.494 2.505
Aktiver 95.850.570 90.519
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 44.540.990 44.541
Overfort overskud eller underskud (64.117.511) (61.960)
Egenkapital (19.576.521) (17.419)
Geld til kreditinstitutter i evrigt 110.238.094 103.807
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 110.238.094 103.807
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 5 80.578 84
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.924.234 629
Anden geeld 6 449.817 833
Periodeafgransningsposter 2.734.368 2.585
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.188.997 4.131
Gealdsforpligtelser 115.427.091 107.938
Passiver 95.850.570 90.519
Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Eventualforpligtelser 7
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Kontant andel af selskabskapital

100 kommanditanparter 4 445.410 kr.

Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditanparter 4 640.000 kr.

Ikke indbetalt resthaeftelse
Den regnskabsmessige egenkapital pr. anpart udger

Den ikke indbetalte resthaefielse pr. anpart udger

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Lalt
kr. kr. kr.
44.540.990 (61.960.331) (17.419.341)
0 (2.157.180) (2.157.180)
44.540.990 (64.117.511) (19.576.521)
kr.
44.540.990
64.000.000
19.459.010
(195.765)
194.590
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Noter

1. Going concern
Selskabets egenkapital er negativ med 19.577 t.kr. Finansieringsinstituttet har forhejet kreditfaciliteten vedre-

rende driftskredit i &rets lob. Likviditetsbudgettet for 2016 udviser en mindre positiv udvikling.

Der er en ikke indbetalt resthaftelse pr. 31. december 2015 pa 19.459 t.kr. ud af selskabets stamkapital pa 64.000
t.kr. Nuvaerende kreditfacilitet vedrerende driftskredit og kommanditisternes indbetaling pa resthaeftelsen vur-

deres at veere fuldt tilstreekkelig til at deekke selskabets likviditetsbehov frem til 31. december 2016.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

Markedet for investeringsejendomme er fortsat pavirket af manglende likviditet og lav omseetning p& markedet.
Dette medferer en betydelig storre usikkerhed end sadvanligt i relation til maling af dagsvardien for investe-

ringsejendommen og den tilherende geld.

Opgerelsen af markedsvardien af galden er behaftet med usikkerhed, idet der indgér sken af risikopreemie og

markedsrente for sammenlignelige 1&n i vurderingen.

2015 2014
kr. t.kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 5.789.179 5.217
Valutakursreguleringer 48.537 43
@vrige finansielle omkostninger 18.186 6
5.855.902 5.266
Investerings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 141.616.000
Kostpris ultimo 141.616.000
Af- og nedskrivninger primo (53.602.250)
Valutakursreguleringer 5.521.326
Af- og nedskrivninger ultimo (48.080.924)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 93.535.076

Valutakurs pa statusdagen, kurs 10,1119,
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Noter

5. Langfristede geelds-

forpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 1
ovrigt

6. Anden gzld
Moms og afgifter

Andre skyldige omkostninger

7. Eventualforpligtelser

Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 maneder Restgeeld ef-
2015 2014 2015 ter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
80.578 84 110.238.094 108.387.832
80.578 84 110.238.094 108.387.832
2015 2014
kr. t.kr.
321.287 288
128.530 545
449.817 833

Selskabet har indgdet administrationsaftale med selskabets danske administrator, som er uopsigelig indtil

31.12.2020.

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendom samt sikkerhed i lejekontrakt for ejendommen, herunder transport i

lejeindtaegter.

Den regnskabsmassige veerdi af pantsat ejendom udger 93.535 t.kr.

Likvide midler er hdndpantsat til fordel for langiver.



