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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Sct. Jgrgensbjerg 43.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmassig, og de udgvede regnskabs-
massige skgn er forsvarlige, og at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler, og beskriver de i selskabet vasentlige risici og usikkerheds-
faktorer.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 25. maj 2016

I ledelsen:

Komplementarselskabet Sct. Jgrgensbjerg 43 ApS
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Den uafhzngige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Sct. Jgrgensbjerg 43

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Sct. Jorgensbjerg 43 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt plan-
leegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzngige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til arsregnskabets note 1, hvori ledelsen
redeggr for usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendom. Ledelsen har
ved regnskabsarets afslutning vurderet, at den indregnede veerdi svarer til markedsverdien pr. 31.
december 2015. Vi har ved vores udvidede gennemgang ikke fundet grundlag for at anlegge en
anden vurdering.

Uden at det har pavirket vores konklusion, ggr vi opmerksom pa oplysningerne i arsregnskabets
note 1, hvori ledelsen redeggr for "usikkerhed ved selskabets finansielle stilling og fortsatte drift",
hvori ledelsen redeggr for vesentlig usikkerhed om selskabets evne til at forsatte driften, da det
endnu er usikkert, om der opnas de forngdne indbetalinger fra selskabets kommanditister til
finansiering af driften i det kommende ar. Ledelsen bedgmmer, at indbetalinger vil blive foretaget
og afleegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsatning om virksomhedens
forsatte drift.

Erkleringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 25. maj 2016
ReviPoint A/S

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendommen beliggende Sct. Jgrgensbjerg 43,
4400 Kalundborg.

Usadvanlige forhold
Der er ingen us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er usikkerhed ved indregning og maling - jfr. regnskabets note 1.

Driftsrisici og finansielle risici

Der er ingen vasentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -4.507.958.
Egenkapitalen udggr kr. -4.276.594.

I styrebudgettet er der budgetteret med investorindskud. Ledelsen forventer det opkravede belgb
indbetalt. Investorindbetalingerne blev i hele 2015 foretaget rettidigt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Sct. Jgrgensbjerg 43 for 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver bliver gennemgaet arligt

for at afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal af-
skrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsatning

Nettoomsetning ved salg indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan mv.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Ved fgrste indregning males investeringsejendomme til kostpris, Efterfglgende males investerings-
ejendomme til beregnet dagsverdi. Dagsverdien er udtryk for ejendommens salgsverdi pa et vel-
fungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt marked, opggres ejendommens
dagsvardi ved brug af en afkastbaseret verdi. Efterfglgende vardireguleringer indregnes i resultat-
opgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsverdi.
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Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december 2015

Note 2014
BRUTTORESULTAT ..cooiiiiiiiiieienieeeieeeeeeteseee e -60.466 269.287
Finansielle OMKOStNINGET ........eeeviiiiiniiiiiiieeiieeeieeeee e -157.731 -187.673
RESULTAT FOR KURS- OG VARDIREGULERINGER .... -218.197 81.614
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ..................... -4.375.000  -1.375.000
Dagsverdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme . 85.240 11.790
ARETS RESULTAT ......oovooimiieeeeeeeereeeeeees s -4.507.958  -1.281.596
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Balance pr. 31. december 2015

AKTIVER
Note 31/12-14

ANLZAGSAKTIVER:
Materielle anlegsaktiver:
Grunde 0Z DYZNINZET ...cccuviiiiiieiiiieeiee ettt 3.500.000 7.875.000
Materielle anlegsaktiver 1 alt .........ooceeeviieniiiiniiiiiiee e 3.500.000 7.875.000
ANLAEGSAKTIVER T ALT ..ot 3.500.000 7.875.000
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender .............ccccoiiviiiiiiiiiiiiieeeeee e 9.357 7.295
Tilgodehavender i alt ...........ccoccveeeiiiieiiie e, 9.357 7.295
OMSZETNINGSAKTIVER T ALT ...ooeiiiiiiiiieiieeeieeeee 9.357 7.295
AKTIVER T ALT oottt 3.509.357 7.882.295
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Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER
Note

EGENKAPITAL:

Virksomhedskapital/Indskud ..........cccoeiiiiiiiiiis
OVerfart TeSUILat .........oeiiiiiiiiieeiiee e

EGENKAPITAL TALT .o 2

GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geldsforpligtelser:

PrioritetSRIA .....ccooviiiiiiiiiiiiieee e 3
Pengeinstitutter .......ocueiiiiiiiiiieeiie e 3
Langfristede geldsforpligtelser i alt ..........ccoovoveiiiiiiiniiiinnen.
Kortfristede geldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser ..................... 3
PengeinStitutter ........ccueeeiveeeeiie e e
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccooceeeviiiniienniiennnen.

Anden @RId .......oooiiiiiii e

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ..........coevvvveeeiiieneieeennenn.
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...,

PASSIVER T ALT ..ooiiiiiiieeeeetceeeeee e

Usikkerhed ved indregning eller maling ..............ccccceevveenennnn. 1
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ..........cccocccooniienninnnneen. 4

Side 9

31/12-14
3.700.000 3.135.000
-7.976.594  -3.468.637
-4.276.594 -333.637
7.323.000 7.408.240
0 359.400
7.323.000 7.767.640
0 0
133.854 99.895
155.617 154.841
173.480 193.556
462.952 448.292
7.785.952 8.215.932
3.509.357 7.882.295
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning eller maling

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne
magleres bedgmmelser af markedsniveauet.

For ejendomme, der males efter en afkastberegning jf. ovenstaende, vil en @&ndring i afkastkravet
(forretningskravet), som markedet matte have til ejendommen, have en afsmittende effekt pa ejen-
dommens vardiansettelse. Afkastkravet er efter ledelsens vurdering behaftet med en vis usikker-
hed.

Selskabets finansielle stilling og fortsatte drift
Selskabets ejendom er pt. uudlejet, hvorfor selskabets fortsatte drift er betinget af, at investorerne i
lighed med regnskabsaret 2015 fortsat foretager indskud, hvilket ledelsen finder sandsynligt.

Ledelsen arbejder fortsat pa, at finde en lejer til ejendommen.

Det er saledes ledelsens vurdering, at selskabets likviditets- og kapitalberedskab er tilstrekkeligt, og
at arsregnskabet kan aflegges under forudsatning af forsat drift.

Forslag
Ind- til arets
2 [Egenkapital 1/1-15 betalt resultatford. 31/12-15
Stamkapital ........ccoooceeeriiiiiniiie 3.135.000 565.000 - 3.700.000
Overfort resultat .........cceeveeeveeerieenieenieene -3.468.637 - -4.507.958  -7.976.594
Talt oo -333.637 565.000 -4.507.958  -4.276.594
31/12-15 Afdrag Restgeld Restgaeld
3 Langfristede gaeldsforpligtelser Geald i alt naste ar efter 1 ar efter 5 ar
Prioritetsgeld (nominel verdi) ................. 7.323.000 7.323.000 4.671.546
Pengeinstitut .......ooceeeviieiiieenieeiieeee, 0 0 0
Langfristede geldsforpligtelseri alt ......... 7.323.000 7.323.000 4.671.546
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Noter

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og
bygninger.

Til sikkerhed for geaeldsforpligtelser overfor pengeinstitut er der givet ejerpantebrev pa
kr. 3.800.000 i grunde og bygninger.
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