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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 for
Bentsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 6. januar 2020

Direktion

Allan Bentsen cms n

W%u\ Gad 15

Bentsen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2018/19 |



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Bentsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bentsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

a Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 6. januar 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

tifbon,

Ulrik Bloch-Sgrensen
statsautoriseret revisor
mne2913
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Selskabsoplysninger
Selskabet Bentsen Ejendomme ApS
c/o Bentsen VVS ApS
Generatorvej 11
2860 Sgborg
CVR-nr. 30589041
Stiftet: 16. maj 2007
Hjemsted: Gladsaxe
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Allan Bentsen
Frank Bentsen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Bankforbindelse Sparekassen Vendsyssel
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bentsen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Resultatopgereisen

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omKkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og afgifter samt afskrivninger pa

bygning.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Bygninger: Brugstid 40 &r med en restvardi pa 50 %.
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Graut Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imadega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrarende

efterfalgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méiles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Gald til realkreditinstitut og kreditinstitutter males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgald.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgsrelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18
Nettooms®tning 318.000 318.000
Andre eksterne omkostninger -14.000 -14.100
Ombkostninger vedrarende investeringsejendomme -69.137 -69.310
Bruttoresultat 234.863 234.590
Andre finansielle indtegter 5.551 5.337
Ovrige finansielle omkostninger -64.083 -74.344
Resultat for skat 176.331 165.583

2 Skat af arets resultat -42.332 -36.428
Arets resultat 133.999 129.155

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 133.999 129.155
Disponeret i alt 133.999 129.155
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2019 2018
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 2.599.352 2.629.073
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.599.352 2.629.073
Anlzgsaktiver i alt 2.599.352 2.629.073
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 144315 138.764
Periodeafgransningsposter 9.164 9.164
Tilgodehavender i alt 153.479 147.928
Likvide beholdninger 42.686 97.046
Omsztningsaktiver i alt 196.165 244.974
Aktiver i alt 2.795.517 2.874.047
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Balance 30. september

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat 364.057 230.058
Egenkapital i alt 489.057 355.058
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 213.155 181.647
Hensatte forpligtelser i alt 213.155 181.647
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 639.723 711.906
Deposita 145.998 145.998
6 Langfristede geldsforpligtelser i alt 785.721 857.904
6 Kortfristet del af langfristet gaeld 83.511 94.462
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geld til associerede virksomheder 1.185.854 1.361.140
Selskabsskat 10.824 0
Anden geld 12.395 8.836
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.307.584 1.479.438
Gealdsforpligtelser i alt 2.093.305 2.337.342
Passiver i alt 2.795.517 2.874.047
Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktivitet er at udeve virksomhed med at eje og udleje ejendomme.

2018/19 2017/18
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 10.824 0
Arets regulering af udskudt skat 31.508 36.428
42.332 36.428
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2018 2.7717.678 2.777.678
Kostpris 30. september 2019 2.777.678 2.777.678
Afskrivninger 1. oktober 2018 -148.605 -118.884
Arets afskrivninger -29.721 -29.721
Afskrivninger 30. september 2019 -178.326 -148.605
Regnskabsmeassig veerdi 30. september 2019 2.599.352 2.629.073
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2018 125.000 125.000
125.000 125.000
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2018 230.058 100.903
Arets overforte overskud eller underskud 133.999 129.155
364.057 230.058
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Noter

6. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- gzld Restgzld
30/9 2019 fristet gzld 30/9 2019 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 723.234 83.511 639.723 301.498
Deposita 145.998 0 145.998 0
869.232 83.511 785.721 301.498

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 723 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2019 udgar 2.599 t kr.
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