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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for EJENDOMSSELSKABET DAMP ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.

september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Strgby, den 12. marts 2021

Direktion

Palle Hildebrandt
direkter



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EEENDOMSSELSKABET DAMP ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET DAMP ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udf@rt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifgige disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategn-
ingens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdven-
dig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, u-

anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmel-
se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlig-
ere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:



Den uafhaengige revisors revisionspategning

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmaerksom péa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion.
Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.

Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling tii den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vor viden opnaet ved revisi-
onen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rs-
regnskabsloven.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Kgge, den 12. marts 2021
Revisionsfirmaet Asger Wiuff Andersen
Registreret revisionsanpartsselskab

MNE-1"r. mne5292
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb og besiddelse af ejendom, samt investering igvrigt.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten.

Usadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 2019/20 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud p& kr. 71.775, og selskabets balance pr. 30.

september 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.120.689.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsaetninger og usikre faktorer
Selskabet har tabt over halvdelen af virksomhedskapitalen. Ledelsen forventer positiv indtjening fremover.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets

finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET DAMP ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og ak-
tivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga seiskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan miles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegt indregnes for de perioder arsrapporten omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle poster indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster

omfatter renteomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skatte-
maessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til ned-
saettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til po-
steringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris.

Der afskrives ikke pa grunden.

BrugstidRestvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsféres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-

punktet for vedtagelse pa generaiforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelie skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets skatte-

pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obliga-

tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer tit nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2019/2020 2018/2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 290.446 313.613
Personaleomkostninger 1 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -87.090 -87.090
Resultat fgr finansielle poster 203.356 226.523
Finansielle indteegter 0 142
Finansielle omkostninger -111.339 -120.779
Resultat far skat 92.017 105.886
Skat af drets resultat 2 -20.242 -17.998
Arets resultat 71.775 87.888
Overfoprt resultat 71.775 87.888

71.775 87.888
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Balance 30. september

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Ansvarlig lanekapital

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

5.196.492 5.283.582

3 5.196.492 5.283.582

5.196.492 5.283.582

210.757 191.597

210.757 191.597

113.293 32.679

324.050 224.276

5.520.542 5.507.858

125.000 125.000

-1.245.689 -1.317.464

4 -1.120.689 -1.192.464

800.000 800.000

2.572.769 2.704.252

39.402 42.438

5 3.412.171 3.546.690

5 132.037 130.360

13.000 13.000

2.998.425 2.928.247

42.438 46.178

43.160 10.347

0 25.500

3.229.060 3.153.632

6.641.231 6.700.322

5.520.542 5.507.858
6
7
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Noter

2019/2020 2018/2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 0 0
2 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 39.402 42.438
Arets udskudte skat -19.160 -19.160
Regulering af skat vedrgrende tidligere &r 0 -5.280
20.242 17.998
3  Materielle anleegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. oktober 2019 6.154.478
Kostpris 30. september 2020 6.154.478
Opskrivninger 1. oktober 2019 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 870.896
Arets afskrivninger 87.090
Af- og nedskrivninger 30. september 2020 957.986
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020 5.196.492
4  Egenkapital
Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 -1.317.464 -1.192.464
Arets resultat 0 71.775 71.775
Egenkapital 30. september 2020 125.000 -1.245.689 -1.120.689

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

2019/20 2018/19
kr. kr.
Ansvarlig lanekapital
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 800.000 800.000
Langfristet del 800.000 800.000
Inden for et ar 0 0
800.000 800.000
Gaeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.021.530 2.127.770
Mellem 1 og 5 ar 551.239 576.482
Langfristet del 2.572.769 2.704.252
Inden for et ar 132.037 130.360
2.704.806 2.834.612
Selskabsskat
Mellem 1 0g 5 ar 27.478 42.438
Langfristet del 27.478 42.438
Pvrig kortfristet skattegaeld 42.438 46.178
Kortfristet del 42.438 46.178
69.916 88.616

6  Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet STRGBY SMEDIE A/S (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet har ingen andre eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.705, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 30. september 2020 udggr t.kr. 5.196.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa kr. 3.000.000 i ovenstdende grunde og bygninger, som er i selskabets
behold.

Til sikkerhed for koncernens bankmellemveerende har selskabet afgivet selvskyldnerkaution.
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