Revisionsfirmaet Asger Wiuff Andersen

Registreret revisionsanpartsselskab FRR (Fuglebaekvej 1D) Ellemarksvej 5
2770 Kastrup 4600 Kage
TIf. 32 51 42 21 TIf. 56 65 04 00
(Efter aftale) Fax 56 65 04 02

CVR-nr. 32 14 98 63

Ejendomsselskabet DAMP ApS

Valdemarshaab 18
4600 Kgge

CVR-nr. 30 58 87 46

Arsrapport for 2017/18
(11. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsam-
ling den 28. februar 2019

Y olle W dole Dt et

Palle Hildebrandt
dirigent

Arsrapporter +/ Revision v Bogfaring
Réadgivning Budgetter v Skat og moms v



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september
Balance 30. september

Noter til drsrapporten

Side

10
11
13



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Ejendomsselskabet DAMP ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.

september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 28. februar 2019

Direktion

Yolle Rllepinald

Palle Hildebrandt
direktgr



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet DAMP ApS

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet DAMP ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i afsnittet
“Grundlag for konklusion med forbehold”, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold
Der er ikke foretaget afskrivning af selskabets bygninger over den forventede brugstid. Det er efter vores

opfattelse i strid med arsregnskabsloven. Baseret pa en arlig lineaer afskrivning pa 2 pct. skulle afskrivningerne for
regnskabsaret 2017/2018 vaere 123.090 kr. Aktiverne skulle derfor have vaeret formindsket med akkumulerede
afskrivninger pa 1.107.210 kr., og arets overskud og det fremfgrte underskud skulle have varet
reduceret/forgget med henholdsvis 96.010 kr. og 863.624 kr. efter indregning af skatteeffekten heraf.

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategn-
ingens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion med forbehold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, u-

anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmel-
se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlig-
ere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning gere opmaerksom p3 oplys-
ninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion.
Vor konklusioner er baseret pad det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opnéet ved revisi-
onen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Kgge, den 28. februar 2019

Revisionsfirmaet Asger Wiuff Andersen

Registreret revisionsanpartsselskab
R-nr.32 14 98 63

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne5292



Selskabsoplysninger
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Telefon: 23213535
CVR-nr.: 305887 46
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Fendediget 1 A
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb og besiddelse af ejendom, samt investering igvrigt.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 2017/18 er ikke pavirket af usadvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 124.716, og selskabets balance pr. 30.

september 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 668.983.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet DAMP ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og ak-
tivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegt indregnes for de perioder arsrapporten omhandler.

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er an-

vendt for at opna arets nettoomsastning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skatte-
maessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til ned-
seettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til po-
steringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris.

Der afskrives ikke pa grund og bygninger.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-

punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obliga-

tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.



Anvendt regnskabspraksis

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/2018 2016/2017

kr. kr.
Bruttofortjeneste 388.246 309.053
Personaleomkostninger 0 0
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 388.246 309.053
Resultat fgr finansielle poster 388.246 309.053
Finansielle omkostninger 1 -212.072 -205.024
Resultat fgr skat 176.174 104.029
Skat af arets resultat 2 -51.458 -23.232
Arets resultat 124.716 80.797
Overfgrt resultat 124.716 80.797

124.716 80.797

10



Balance 30. september

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

11

2017/18 2016/17
kr. kr.

6.154.478 6.154.478
6.154.478 6.154.478
6.154.478 6.154.478

0 68.508

0 68.508
6.154.478 6.222.986




Balance 30. september

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital
Banker
Geald til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

125.000 125.000

-793.983 -918.699

4 -668.983 -793.699

800.000 800.000

0 3.250.669

2.834.612 0

5 3.634.612 4.050.669

5 127.612 0

5 373.277 422.167

13.000 13.000

2.545.706 2.126.110

51.458 23.232

52.296 356.007

25.500 25.500

3.188.849 2.966.016

6.823.461 7.016.685

6.154.478 6.222.986
6
7



Noter

Finansielle omkostninger
Renter ansvarlig lanekapital
Banklan

Renter, kreditorer

Prioritetslan
Laneomkostninger

Ikke fradragsberettigede renter

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. oktober 2017

Kostpris 30. september 2018

Opskrivninger 1. oktober 2017

Opskrivninger 30. september 2018

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017

Af- og nedskrivninger 30. september 2018
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2017
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2018

2017/2018 2016/2017

kr. kr.
24.000 24.000
126.356 178.642
0 735
27.921 0
33.795 0
0 1.647
212.072 205.024
51.458 23.232
51.458 23.232

Grunde og byg-
ninger
6.154.478
6.154.478
0
0
0
0
6.154.478
Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat I alt
125.000 -918.699 -793.699
0 124.716 124.716
125.000 -793.983 -668.983

Der har ikke veeret andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.



Noter

5 Langfristede gzldsforpligtelser

2017/18 2016/17

kr. kr.
Ansvarlig lanekapital
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 800.000 800.000
Langfristet del 800.000 800.000
Inden for et ar 0 0

800.000 800.000
Banker
Efter 5 ar 0 503.574
Mellem 1 og 5 ar 0 2.747.095
Langfristet del 0 3.250.669
@vrig kortfristet gaeld til banker 373.277 422.167
Kortfristet del 373.277 422.167

373.277 3.672.836
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.301.847 0
Mellem 1 og 5 ar 532.765 0
Langfristet del 2.834.612 0
Inden for et ar 127.612 0

2.962.224 0

6  Eventualposter m.v.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Strgby Smedie A/S (Administrationsselskab) og hafter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet har ingen andre eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.962, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige vardi pr. 30/9 2018 udger t.kr. 6.154.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 6.000.000 i ovenstaende grunde og bygninger, som er
deponeret til sikkerhed for bankgzeld.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser overfor moder og tilknyttede selskaber

Til sikkerhed for koncernens bankmellemvaerende har selskabet afgivet selvskyldnerkaution.
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