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Tyskland 1 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2018 ‐ 30.

september 2019 for Tyskland 1 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi‐

nansielle  stilling  pr.  30.  september  2019  og  resultatet  af  selskabets  aktiviteter  for  regnskabsåret  1.

oktober 2018 ‐ 30. september 2019.

Ledelsesberetningen  indeholder efter min opfattelse en  retvisende  redegørelse  for de  forhold, beret‐

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 3. marts 2020

Direktion

Thomas Michael Bolther
direktør
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Tyskland 1 ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Tyskland 1 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Tyskland 1 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2018 ‐ 30. september 2019

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin‐

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års‐

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi‐

sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integri‐

tet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og  fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin‐

gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik‐

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har

givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions‐ eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 3. marts 2020

RéVision+
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR‐nr. 38 91 47 66

Henrik Rummenhoff
Statsautoriseret revisor
MNE‐nr. mne34546
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Tyskland 1 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Tyskland 1 ApS
Skolegade 7, 1. th
8000 Aarhus C

CVR‐nr.: 30 58 86 49

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 ‐ 30. september 2019

Hjemsted: Aarhus

Direktion Thomas Michael Bolther, direktør

Revisor RéVision+
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Langhøjvej 1
8381  Tilst
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Tyskland 1 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse  for 2018/19 udviser et overskud på EUR 14.724, og selskabets balance

pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital på EUR 501.946.
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Tyskland 1 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tyskland 1 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be‐

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018/19 er aflagt i EUR.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule‐

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser.  I resultatopgørelsen  indregnes  ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska‐

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel‐

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel‐

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse  finansielle aktiver og  forpligtelser måles  til amortiseret kostpris, hvorved der  indregnes en kon‐

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt  tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af  forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved  indregning  og  måling  tages  hensyn  til  forudsigelige  tab  og  risici,  der  fremkommer,  inden

årsrapporten aflægges, og som be‐ eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen  i årsregnskabslovens § 32, hvorefter  selskabets omsætning  ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste  indeholder  lejeindtægter  fra  investeringsejendomme,  omkostninger  vedrørende

investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægter  indeholder  indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.
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Tyskland 1 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige‐

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen‐

domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af‐ og nedskrivninger

Af‐ og nedskrivninger indeholder årets af‐ og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn‐

skabsåret.  Finansielle  poster  omfatter  renteindtægter  og  ‐omkostninger,  gæld  og  transaktioner  i

fremmed valuta samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat‐

tede virksomheder  i  forhold  til disses  skattepligtige  indkomster.  I  tilknytning hertil modtager virksom‐

heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø‐

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme samt andre anlæg, driftsmateriel og  inventar måles til kostpris med fradrag af

akkumulerede af‐ og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden  og  restværdien  fastsættes  på  anskaffelsestidspunktet  og  revurderes  årligt.

Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen  omfatter  anskaffelsesprisen  samt  omkostninger  direkte  tilknyttet  anskaffelsen  indtil  det

tidspunkt, hvor aktivet er klar tl at blive taget i brug.

7
RéVision+ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab er en danskejet rådgivnings‐ og revisionsvirksomhed

RéVision+ er medlem af Kreston Danmark – og en del af Kreston International bestående af uafhængige medlemsfirmaer



Tyskland 1 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der  foretages  lineære afskrivninger baseret på  følgende vurdering af aktivernes  forventede brugstider

og restværdier:

 
Investeringsejendomme 50  år  
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10  år  

Småaktiver  med  en  forventet  levetid  under  1  år  indregnes  i  anskaffelsesåret  som  omkostninger  i

resultatopgøelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den  regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt  for  indikationer på værdifor‐

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der  indikationer på  værdiforringelse,  foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen‐

holdsvis gruppe af aktiver. Der  foretages nedskrivning  til genindvindingsværdien, hvis denne er  lavere

end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi  er  den  højeste  værdi  af  nettosalgspris  og  kapitalværdi.  Kapitalværdien  opgøres

som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og

forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter,  indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved‐

rørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Hensatte forpligtelser

Hensatte  forpligtelser  omfatter  forventede  omkostninger  til  vedligeholdelse,  renovation med  videre.

Hensatte  forpligtelser  indregnes, når  selskabet  som  føle af en  tidligere begivenhed har en  retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpigtelsen vil medføre et forbrug af selskabets

økonomiske ressourcer.
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Tyskland 1 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle  skatteforpligtelser og  tilgodehavende  aktuel  skat  indregnes  i balancen  som beregnet  skat  af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal‐

te acontoskatter.

Skyldige  og  tilgodehavende  sambeskatningsbidrag  indregnes  i  balancen  som  'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige  forskelle mellem  regn‐

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an‐

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan‐

cedagens  lovgivning vil være gældende, når den udskudte  skat  forventes udløst  som aktuel  skat. Æn‐

dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra pos‐

ter, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige  gældsforpligtelser,  som  omfatter  gæld  til  leverandører,  tilknyttede  virksomheder  samt  anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Tyskland 1 ApS

Resultatopgørelse 1. oktober 2018 ‐ 30. september 2019

Note 2018/19
EUR

2017/18
EUR

Bruttofortjeneste 198.009 267.624

Af‐ og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver ‐32.811 ‐32.497

Andre driftsomkostninger ‐1.619 ‐1.301

Resultat før finansielle poster 163.579 233.826

Finansielle indtægter 2.163 3.300

Finansielle omkostninger 1 ‐146.610 ‐138.045

Resultat før skat 19.132 99.081

Skat af årets resultat ‐4.408 ‐19.374

Årets resultat 14.724 79.707

Overført resultat 14.724 79.707

14.724 79.707
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Tyskland 1 ApS

Balance pr. 30. september 2019

Note 2018/19
EUR

2017/18
EUR

Aktiver

Investeringsejendomme 3.193.478 3.225.848

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 924 1.052

Materielle anlægsaktiver under udførelse 383.071 303.131

Materielle anlægsaktiver 3.577.473 3.530.031

Anlægsaktiver i alt 3.577.473 3.530.031

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 35.370 31.072

Andre tilgodehavender 121.469 84.785

Selskabsskat 20.297 3.993

Periodeafgrænsningsposter 1.557 524

Tilgodehavender 178.693 120.374

Likvide beholdninger 63.723 205.449

Omsætningsaktiver i alt 242.416 325.823

Aktiver i alt 3.819.889 3.855.854
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Tyskland 1 ApS

Balance pr. 30. september 2019

Note 2018/19
EUR

2017/18
EUR

Passiver

Virksomhedskapital 296.775 296.775

Overført resultat 205.171 190.447

Egenkapital 2 501.946 487.222

Andre hensættelser 135.890 135.890

Hensatte forpligtelser i alt 135.890 135.890

Gæld til realkreditinstitutter 2.039.792 2.133.287

Gæld til tilknyttede virksomheder 373.407 364.945

Deposita 54.620 52.124

Langfristede gældsforpligtelser 3 2.467.819 2.550.356

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 92.200 91.000

Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.800 5.765

Leverandører af varer og tjenesteydelser 54.332 9.387

Selskabsskat 0 6.938

Anden gæld 560.902 569.296

Kortfristede gældsforpligtelser 714.234 682.386

Gældsforpligtelser i alt 3.182.053 3.232.742

Passiver i alt 3.819.889 3.855.854

Eventualforpligtelser 4

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Tyskland 1 ApS

Noter

2018/19
EUR

2017/18
EUR

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 54.586 42.807

Andre finansielle omkostninger 92.024 95.238

  146.610 138.045

2 Egenkapital

Virksomheds‐

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2018 296.775 190.447 487.222

Årets resultat 0 14.724 14.724

Egenkapital 30. september 2019 296.775 205.171 501.946

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. oktober 2018

Gæld

30. september

2019

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.224.287 2.131.992 92.200 1.670.992

Gæld til tilknyttede virksomheder 364.945 373.407 0 0

Deposita 52.124 54.620 0 0

2.641.356 2.560.019 92.200 1.670.992

4 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Tyskland Invest A/S, CVR‐nr. 30 19 41 60 som
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskabet
for den samlede selskabsskab.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter og udbytter.
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Tyskland 1 ApS

Noter

4 Eventualforpligtelser (fortsat)

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 EUR.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.132 EUR i tusinder, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2019 udgør 3.193 EUR i tusinder.
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