' Piaster Revisorerne
vi giver bedre rad |

By & Bolig Administration A/S

CVR-nr. 30 58 77 66

Ramsingsvej 7, bygn. SA-1.
2500 Valby

Arsrapport 2016
(regnskabsperiode 1. januar 2016 - 31. december 2016)

Arsrapporten er fremla gt og godkendt pa
selskabets ordinare gerieralforsamling den
10. februar 2017

/
Fi
C'(
/

Henrik Fiirstenberg
Dirigent

Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab
Abildg8rdsparken 8A ¢ 3460 Birkergd » CVR nr. 25 16 00 37
telefon 45 81 45 91 « telefax 45 81 45 92 » www.piaster.dk



”.

Indholdsfortegnelse

Pétegning og erklzeringer
Ledelsespategning

Den uvathangige revisors erklaeringer
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgerelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis

10

13



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 -
31. december 2016 for By & Bolig Administration A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 10. februar 2017
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i By & Bolig Administration A/S

Konklusion

V1 har revideret drsregnskabet for By & Bolig Administration A/S for regnskabséret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspédtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.



Den uathaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.



Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningeme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
1 henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkered, den 10. december 2017
Piaster Revisorerne,

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 2516 00 37

1)
or1 Dahl At th,ﬂrsk

tallsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er administration af ejendomme, herunder andelsboligforeninger,
ejerforeninger, udlejningsejendomme, erhvervsejendomme, indkebscentre, gardlaug,

byggeadministration og lignende.

Udyviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i vaesentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomszetning

Andre driftsindtegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger

Ordinart resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

2016 2015
5.349.188 6.062.822
41.000 0
-2.210.359 -1.644.294
3.179.829 4.418.528
-2.763.489 -3.190.706
-65.815 -23.815
350.525 1.204.007
0 1.336
0 -50.000
-807 0
349.718 1.155.343
-77.686 -271.867
272.032 883.476
2.032 -16.524
270.000 900.000
272.032 883.476




Balance pr. 31. december

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlzegsaktiver
Anl=zgsaktiver

Andre tilgodehavender
Kortfristede tilgodehavender

Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2016 2015
5 318.516 174.331
318.516 174.331
336.625 162.300
336.625 162.300
655.141 336.631
21.000 14.065
21.000 14.065
2.652.404 3.765.322
2.673.404 3.779.387
3.328.545 4.116.018




Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gezld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser og leasing

Note 2016 2015
500.000 500.000
31.850 29.818
270.000 900.000
6 801.850 1.429.818
7 30.000 23.000
30.000 23.000
76.698 43.376
25.000 13.890
70.686 275.857
8 2.324.311 2.330.077
2.496.695 2.663.200
2.496.695 2.663.200
3.328.545 4.116.018
9



Noter

1 Personaleomkostninger
Lenninger og gager
Omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede

2 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

3 Finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger

4 Skat af drets resultat
Skat af ordineert resultat
Regulering af udskudt skat

2016 2015
2.723.026 3.158.123
40.463 32.583
2.763.489 3.190.706
6 9
65.815 23.815
65.815 23.815
807 0
807 0
70.686 275.867
7.000 -4.000
77.686 271.867
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Noter

2016 2015
5 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 642.701 642.701
Arets tilgang 210.000 0
Arets afgang -60.311 0
Kostpris 31. december 792.390 642.701
Afskrivninger 1. januar 468.370 444.555
Arets afskrivninger 65.815 23.815
Tilbageforte afskrivninger pa arets afgang -60.311 0
Afskrivninger 31. december 473.874 468.370
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 318.516 174.331
6 Egenkapital
Selskabskapital 1. januar 500.000 500.000
Selskabskapital 31. december 500.000 500.000
Overfort resultat 1. januar 29.818 46.342
Forslag til arets resultatfordeling 2.032 -16.524
Overfort resultat 31. december 31.850 29.818
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 900.000 750.000
Udbetalt udbytte -900.000 -750.000
Forslag til drets resultatfordeling 270.000 900.000
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 270.000 900.000
Egenkapital 31. december 801.850 1.429.818

11



Noter

7 Hens=ettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar
Regulering af udskudt skat i aret

8 Anden geld
Mellemregning handler og foreninger
Anden geeld i gvrigt

9 Eventualforpligtelser og leasing

Eventualforpligtelser

2016 2015
23.000 27.000
7.000 -4.000
30.000 23.000
1.607.941 1.480.452
716.370 849.625
2.324.311 2.330.077

Selskabet er datterselskab 1 sambeskatning med folgende selskaber; Bi-Son Holding ApS,
MasterTjek ApS og NEMT-AB ApS. Selskabet hefter derfor ubegrenset og solidarisk, for
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

Leasing

Selskabet har indgéet operationelle leje- og leasingaftaler med en restlgbetid

pa 8 kvartaler med en gennemsnitlig ydelse pa ca. t.kr. 21, i alt ca. tkr. 172.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i &rsregnskabsloven naevnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Zndring af regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger. Tidligere har dette veret indregnet
under af- og nedskrivninger. Fndringen har ingen betydning for resultat, balance og
egenkapital.

Zndringen af regnskabspraksis har ingen indvirkning pé selskabets resultat, egenkapital og
balancesum for indevarende &r samt i sammenligningstallene. Praksiseendringen har kun
betydning for det preesentationsmeessige i arsregnskabet.

Den anvendte regnskabspraksis er i gvrigt uendret i forhold til sidste ar.

Der er foretaget reklassifikation af poster i resultatopgarelse 1 forhold til arsrapporten 2015.
Reklassifikation har ingen betydning for resultat, balance og egenkapital.

Generelt

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen med de belab,
der vedrerer regnskabséret.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaztning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser. Indregning sker, nar

o levering er fundet sted inden regnskabsérets udleb

e der foreligger en forpligtende salgsaftale

e salgsprisen er fastlagt, og

e indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab péd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt sociale omkostninger mv. til selskabets
personale.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Forventet
Brugstid restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemassige greense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikationer for verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfzeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hejeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsaettes en pélidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstaeendig kapitalveerdi, da aktivet i sig selv

ikke genererer fremtidige pengestremme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udlinging i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som folge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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