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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er, at eje samt udleje ejendomme.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2021/22.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/10 2021 - 30/9 2022 for FWO Ejendomme
ApS. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regn-
skabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135, og det er besluttet at fravaslge revision af
selskabets arsrapport.

Frederiksberg, den 8. december 2022

Direktion

Fernando W. Olsen



Revisors erklaering om opstilling af arsrapporten

Til den daglige ledelse i FWO Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for FWO Ejendomme ApS for tiden 1/10 2021 - 30/9 2022 pa grundlag

af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revi-
sorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-

petence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rodovre, den 8. december 2022

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjarsgaard
registreret revisor

mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Regnskabet er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsactning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne om-

kostninger.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, reali-
serede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i frem-

med valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning med FWO Holding ApS.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vardi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendommen er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsveardien er opgjort som afkast delt med

et atkastkrav pa mellem 16% og 19%, afthangigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
gores til et normal-ar, hvor der tages hajde for lejekontrakters lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet,

forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.



Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestdende i penge-

institutter. Likvide beholdninger indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fra-

trukket hensattelser og gaeldsforpligtelser. Der er ingen sarlige reserver under egenkapitalen.
Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse

af gaeldsforholdet. [ efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Resultatopgerelse for tiden 1/10 2021 - 30/9 2022

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Indtegter
Bruttofortjeneste 1.383.383 1.124.759
1 Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 0

1.383.383 1.124.759

Udgifter
2 Personaleudgifter 0 0
Resultat for finansiering 1.383.383 1.124.759
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 4.079 39.832
Finansielle omkostninger -69.753 -65.527
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 0
Resultat for skat 1.317.709 1.099.064
3 Beregnede skatter -289.897 -241.794
Arets resultat 1.027.812 857.270
Resultatdisponering
Overfort til naste ar 1.027.812 857.270
Udbytte 0 0

1.027.812 857.270




Note

AKTIVER

Ejendom

Materielle anleegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavende leje
Periodisering

Mellemregning, koncernselskaber
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 30/9 2022

30/9 2022 30/9 2021
kr. kr.
7.550.000 7.550.000
7.550.000 7.550.000
7.550.000 7.550.000
360.000 0
83.187 73.997
604.463 198.729
1.047.650 272.726
2.944.961 3.158.304
3.992.611 3.431.030
11.542.611 10.981.030




Note

Balance pr. 30/9 2022

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til naste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgaeld
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gald
Kreditorer

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Mellemregning, koncernselskaber
Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

30/9 2022 30/9 2021
kr. kr.
125.000 125.000
4316.377 3.288.565
0 0
4.441.377 3.413.565
143.105 143.052
143.105 143.052
6.478.675 6.475.888
6.478.675 6.475.888
0 14.297

55.643 52.271
289.844 238.344
48.750 0
85.217 643.613
479.454 948.525
6.958.129 7.424.413
11.542.611 10.981.030




Materielle anleegsaktiver

Ejendom
Anskaffelsessum pr. 1/10 2021 19.507.333
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 30/9 2022 19.507.333
Afskrivninger pr. 1/10 2021 961.079
Afskrivninger i aret 0
Afskrivninger vedrerende arets afgang 0
Afskrivninger pr. 30/9 2022 961.079
Op-/nedskrivninger pr. 1/10 2021 -10.996.254
Op-/nedskrivninger 0
Op-/nedskrivninger pr. 30/9 2022 -10.996.254
Bogfert vaerdi pr. 30/9 2022 7.550.000

Materialle

anlagsaktiver

Selskabets ejendomme er pr. 30. september 2022 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 17,70%. Ejen-

dommen bestar i erhvervslejemal.

Der er anvendt et afkastkrav pa 17,70 procent, som er vurderet at vaere standard for udbud af ejen-
domme af denne type i dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hejere, ville
verdien have veret kr. 7.395.543, hvilket ville medfere en endring i dagsverdien pa kr. -104.457,
og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville veerdien have veret

kr. 7.607.450 hvilket ville medfere en andring i dagsveerdien pa kr. 107.450.

2021/22 2020/21
kr. kr.

Veerdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgzeld til dagsveerdi

Ejendomme 0 0




2021/22 2020/21
kr. kr.
Personaleudgifter
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0 0
Beregnede skatter
Skattevaerdi af indkomst overfort til sambeskatning 289.844 238.344
Regulering af udskudt skat 53 3.450
289.897 241.794
Den samlede udskudte skat andrager 143.105 143.052
Langfristede gzeldsforpligtelser Restgzld Afdrag Langfristet Restgzeld
ultimo indenfor 1 ar andel efter 5 ar
Prioritetsgeeld 6.478.675 0 6.478.675 6.478.675
6.478.675 0 6.478.675 6.478.675
Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.
Der er tinglyst folgende pant i selskabets ejendom:
Nykredit Realkredit A/S, Realkreditpantebrev 6.522.000
FWO Ejendomme ApS, Ejerpantebrev 1.000.000
Samlet tinglyst pant 7.522.000

Ejerpantebrevet, kr. 1 mio., med sikkerhed i selskabets ejendom, er stillet til sikkerhed for det, til

enhver tid geeldende, bankengagement som Sylvester-Hvid & Co A/S har i Nykredit Bank.
Der pahviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse pr. 30/9 2022 andragende kr. 9.315.

Selskabet indgar i dansk sambeskatning med FWO Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og

udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-

ser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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  2022-12-09 12:03:02 UTC   Adam Juul Larsen                    80.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2022-12-10 13:22:08 UTC   Penneo system                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Francisco Fernando Wessmann Olsen" at "fo@foholding.com"  
  2022-12-12 13:23:09 UTC   Penneo system                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Francisco Fernando Wessmann Olsen" at "fo@foholding.com"  
  2022-12-14 13:24:09 UTC   Penneo system                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Francisco Fernando Wessmann Olsen" at "fo@foholding.com"  
  2022-12-15 12:05:14 UTC   Francisco Fernando Wessmann Olsen   2.143.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                      
  2022-12-15 12:08:02 UTC   Francisco Fernando Wessmann Olsen   2.143.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                      
  2022-12-15 12:10:12 UTC   Francisco Fernando Wessmann Olsen   2.143.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                      
  2022-12-15 12:11:00 UTC   Francisco Fernando Wessmann Olsen   2.143.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                      
  2022-12-15 12:16:09 UTC   Penneo system                       2.143.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2022-12-15 14:11:08 UTC   Francisco Fernando Wessmann Olsen   2.143.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                      
  2022-12-15 14:11:15 UTC   Penneo system                       2.143.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2022-12-15 14:13:16 UTC   Penneo system                       2.143.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2022-12-15 14:13:26 UTC   Francisco Fernando Wessmann Olsen   2.143.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, dirigent                                          
  2022-12-15 14:13:27 UTC   Adam Juul Larsen                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kasper Kjærsgaard" at "kk@jsrevision.dk"                           
  2022-12-15 14:19:55 UTC   Francisco Fernando Wessmann Olsen   2.143.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                      
  2022-12-15 14:20:25 UTC   Francisco Fernando Wessmann Olsen   2.143.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                      
  2022-12-15 14:21:07 UTC   Francisco Fernando Wessmann Olsen   2.143.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                      
  2022-12-15 14:40:57 UTC   Penneo system                       80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2022-12-15 14:41:50 UTC   Kasper Kjærsgaard                   80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                              
  2022-12-15 14:41:51 UTC   Adam Juul Larsen                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Francisco Fernando Wessmann Olsen" at "fo@foholding.com"           
  2022-12-15 14:43:17 UTC   Francisco Fernando Wessmann Olsen   2.143.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                      
  2022-12-16 07:57:27 UTC   Adam Juul Larsen                    80.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2022-12-16 08:18:28 UTC   Francisco Fernando Wessmann Olsen   2.140.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                      
  2022-12-16 08:18:53 UTC   Penneo system                       2.140.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2022-12-16 08:18:56 UTC   Penneo system                       2.140.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2022-12-16 08:18:59 UTC   Penneo system                       2.140.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2022-12-16 08:19:47 UTC   Penneo system                       2.140.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2022-12-16 08:19:53 UTC   Penneo system                       2.140.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                              
  2022-12-16 08:19:53 UTC   Francisco Fernando Wessmann Olsen   2.140.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, dirigent                                          
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