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Ledelsens drsberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er, at eje samt udleje ejendomme.

Vzesentlige 2endringer i aktiviteter og slconomiske forhold

Som folge af @ndringer i arsregnskabsloven, er der sket endringer i virksomhedens opstilling af ars-
regnskabet. Zndringen sker, da arsregnskabsloven krever dette.

Der er ikke sket vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2016/17.

Resultatet er, efter ledelsens opfattelse, tilfredsstillende.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/10 2016 - 30/9 2017 for FWO Ejendomme
ApS. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regn-
skabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Frederiksberg, den 29. november 2017

Direktion

—

Ferntndo W. Olsen



Den uafhzengige revisors erklgeringer

Til kapitalejeren i FWO Ejendomme ApS

Erklering om udvidet gennemgang
Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for FWO Ejendomme ApS for regnskabséret
2016/17. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter,

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt plan-
leegger og udferer handlinger med henblik pé at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion
om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik

pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,

og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 20 17 samt af resultatet af selskabe

aktiviteter for regnskabsaret 2016/17 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes

at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om {edelsesberetningen indeholder krevede oplysninger

i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Redovre, den 29. november 2017

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 37 99 96 87

é{g Kjersgaard
registreret revisor



Anvendt rcgnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Regnskabet er aflagt DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzendret i forhold til sidste &r, er i hovedtrak folgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsetning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Indtegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgorelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtzgter og -omkostninger, reali-
serede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-

ser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning med F WO Holding ApS.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemassige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendommen er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgorelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsverdien er opgjort som afkast delt med

et afkastkrav pa mellem 16% og 19%, afhengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
gares til et normal-ar, hvor der tages hajde for lejekontrakters Igbetid, lejens storrelse, lejers soliditet,

forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.



Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imgdegaelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.



Resultatopgorelse for tiden 1/10 2016 - 30/9 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Indtaegter
Bruttofortjeneste 1.258.237 1.218.105
I Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 -10.996.254

1.258.237 -9.778.149

Udgifter

2 Personaleudgifter 0 0
Resultat for afskrivninger 1.258.237 -9.778.149

| Afskrivninger 0 -97.537
Resultat for finansiering 1.258.237 -9.875.686
Finansielle indtaegter 0 0
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 21.927 13.600
Finansielle omkostninger -15 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 0
Resultat for skat 1.280.149 -9.862.086

3 Beregnet selskabsskat -281.633 1.323.559
Arets resultat 998.516 -8.538.527
Resultatdisponering
Overfort til naeste ar 998.516 -8.538.527
Udbytte 0 0

998.516 -8.538.527




Note

AKTIVER

Ejendom

Materielle anlegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Debitorer

Periodisering

Mellemregning, koncernselskaber
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 30/9 2017

30/9 2017 30/9 2016
kr. kr.
7.550.000 7.550.000
7.550.000 7.550.000
7.550.000 7.550.000
0 209.954

20.707 0
2.965.752 1.447.158
2.986.459 1.657.112
22 91.801
2.986.481 1.748.913
10.536.481 9.298.913




Balance pr. 30/9 2017

Note 30/9 2017 30/9 2016
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort til naste ar 9.872.557 8.874.041
Afsat udbytte 0 0

4 Egenkapital i alt 9.997.557 8.999.041

3 Udskudt skat 155.668 151.135
Hensatte forpligtelser i alt 155.668 151.135
Skyldigt sambeskatningsbidrag 277.100 0
Kreditorer 0 45.151
Anden geeld 106.156 103.586
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 383.256 148.737
Geldsforpligtelser i alt 383.256 148.737
Passiver i alt 10.536.481 9.298.913

5 Pants®etninger og garantiforpligtelser m.v.



Noter

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/10 2016
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 30/9 2017

Afskrivninger pr. 1/10 2016
Afskrivninger i ret
Afskrivninger vedrerende arets afgang

Afskrivninger pr. 30/9 2017
Op-/nedskrivninger pr. 1/10 2016
Op-/nedskrivninger

Op-/nedskrivninger pr. 30/9 2017

Bogfert veerdi pr. 30/9 2017

2016/17 2015/16
kr. kr.
Materialle

anlagsaktiver

Ejendom

19.507.333

0
S———

19.507.333

961.079

0
I 1
961.079
-10.996.254
MR }

-10.996.254

7.550.000

Selskabets ejendomme er pr. 30. september 2017 veerdiansat ud fra et afkastkrav pa& 17,17%. Ejen-

dommen bestér i erhvervslejemal.

Veardiregulering af investeringsejendomme 0g prioritetsgzeld til dagsveerdi

Ejendomme

Personaleudgifter

Antal personer beskftiget i gennemsnit
Beregnede skatter

Selskabsskat
Regulering af udskudt skat

Den samlede udskudte skat andrager

-10.996.254

0 -10.996.254

0 0
277.100 266.442

4.533 -1.590.001

281.633 -1.323.559

155.668 151.135




Egenkapital

Egenkapital pr. 1/10 2016
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital pr. 30/9 2017

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
125.000 8.874.041 0 8.999.041
0 0 0 0
0 998.516 0 998.516
125.000 9.872.557 0 9.997.557

Pantsetninger og garantiforpligtelser m.v.

Der er tinglyst almindeligt pant for s vidt angar ejerpantebrev i selskabets ejendom.

Selskabet indgar i sambeskatning og hafter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og

koncernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti-

fremgar af &rsrapporten.

10

eller andre forpligtelser, udover de der



