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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016 for Trine
Wagner Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 10. september 2016

Direktion

Trine Wagner
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i Trine Wagner Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Trine Wagner Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2015
- 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 10. september 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Marian Fruergaard
statsautoriseret revisor

Trine Wagner Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16 3



@edmark

Selskabsoplysninger

Selskabet Trine Wagner Ejendomme ApS
Bispensgade 9, 1.
9000 Aalborg

CVR-nr.: 30586220
Stiftet: 30. april 2007
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion Trine Wagner
Revision Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Modervirksomhed Trine Wagner Holding ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten bestar i at eje og udleje udlejningsejendomme samt anden efter direktionens skgn
hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 2.956.182 mod 2.240.913 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
1.539.309 mod 2.899.461 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Trine Wagner Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzeld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gaeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som |g-
bende er posteret pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet el-
ler forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres belgb,
som Igbende er posteret pa egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsveerdi i resultatopggrelsen Igbende.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
f@res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi ind-
regnes uden vardi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirk-
somhedens andel af den negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resteren-
de belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forplig-
telse til at daekke disse virksomheders underbalance.

Trine Wagner Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16 8



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associerede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Trine Wagner Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgg@relsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 2.956.182 2.240.913
Personaleomkostninger -16.170 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -874.532 -607.626
Driftsresultat 2.065.480 1.633.287
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 2.628.483

1 Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 443.384 0
Andre finansielle indteegter 94.117 44.032
2 Andre finansielle omkostninger -1.821.999 -1.430.315
Resultat fgr skat 780.982 2.875.487
3 Skat af arets resultat 758.327 23.974
Arets resultat 1.539.309 2.899.461
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 -1.201.016
Overfgres til overfgrt resultat 1.539.309 4.100.477
Disponeret i alt 1.539.309 2.899.461
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Balance 30. april

Aktiver

Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 64.797.196 31.416.874
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 439.748 185.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 65.236.944 31.602.374
Kapitalandele i associerede virksomheder 39.959.305
Finansielle anlaegsaktiver i alt 39.959.305
Anlaegsaktiver i alt 65.236.944 71.561.679
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 38.814.552 0
Udskudte skatteaktiver 1.163.945 502.575
Andre tilgodehavender 53.435 0
Periodeafgraansningsposter 24.421 3.003
Tilgodehavender i alt 40.056.353 505.578
Likvide beholdninger 580.466 776.852
Omsaetningsaktiver i alt 40.636.819 1.282.430
Aktiver i alt 105.873.763 72.844.109
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Balance 30. april

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4  Anpartskapital 125.000 125.000
5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 8.296.310
6 Overfgrt resultat 25.342.905 15.213.530
7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital i alt 25.467.905 23.634.840
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 62.858.077 36.603.257
Geld til pengeinstitutter 8.800.000 4.400.000
Deposita 595.099 0
8 Anden langfristet geeld 7.063.237 7.503.950
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 79.316.413 48.507.207
Kortfristet del af langfristet geeld 221.377 0
Geld til pengeinstitutter 700 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 412.514 410.656
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 88.571 128.819
Anden gzeld 366.283 162.587
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.089.445 702.062
Geaeldsforpligtelser i alt 80.405.858 49.209.269
Passiver i alt 105.873.763 72.844.109
10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
Trine Wagner Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16 13
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Noter

1. Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttet virksomhed 443.384 0
443.384 0
2015/16 2014/15
2. Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 52.485
Andre renteomkostninger 1.821.999 1.377.830
1.821.999 1.430.315
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat 330.519 -23.974
Regulering af tidligere ars skat -1.088.846 0
-758.327 -23.974
4. Anpartskapital
Anpartskapital 1. maj 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. maj 2015 8.296.310 10.387.271
Resultatandel 0 -1.201.016
Egenkapitalbeveaegelser i associeret virksomhed 0 -889.945
Overfgrt til frie reserver -8.296.310 0
0 8.296.310
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Noter

30/4 2016 30/4 2015
6. Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. maj 2015 15.213.530 12.309.700
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.539.309 4.100.477
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 343.756 -1.196.647
Overfgrt til frie reserver 8.296.310 0
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret -50.000 0
25.342.905 15.213.530
7.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. maj 2015 0 48.300
Udloddet udbytte 0 -48.300
0 0
8.  Anden langfristet gald
Anden langfristet geeld 7.063.237 7.503.950
7.063.237 7.503.950
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 7.063.237 7.503.950
9. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/4 2016 30/4 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 221.377 56.869.694 63.079.453 36.603.257
Geld til pengeinstitutter 0 0 8.800.000 4.400.000
Deposita 0 0 595.099 0
221.377 56.869.694 72.474.552 41.003.257
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Noter

10.

11.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 63.079.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2016 udggr 64.797 t.kr.

Selskabet har afgivet negativerklaering overfor selskabets pengeinstitut omkring pantsaetning,
udlodning mv.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Trine Wagner Holding ApS, CVR-nr. 37140023
som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt: 0
t.kr. Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksimalt: O
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udggr et andet belgb.
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