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Conceptbolig Il ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Conceptbolig Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 31. december 2016
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Conceptbolig Il ApS

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Conceptbolig Il ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Conceptbolig Il ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
meise med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og vderligere krav ifalge dansk
revisoriovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revisicn omfatter endvidere vurdering af, om ledeisens vaig af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmzessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Conceptbolig Il ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 31. december 2016
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Conceptbolig Il ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Conceptbolig Il ApS
Borgmester Fischer Vej 5 E, 2. 2.
c/o Smedegaard
2000 Frederiksberg C

CVR-nr.: 30 58 51 27

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Stiftet: 11. maj 2007

Hjemsted: Frederiksberg

Direktion Christian Smedegaard, direktar

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Conceptbolig Il ApS

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.
1.590.479 2.447.137
-1.994.231 -1.124.402
-56.193 -44.145
-459,945 1.278.590
18.464 35.161
-525.295 -230.864
-966.776 1.082.887
211.153 -251.217
-755.623 831.670
0 1.775.000
-755.623 -943.330
-755.623 831.670
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Balance 30. september

Conceptbolig Il ApS

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver

Udlejnings-ejendomme 1.407.616 2.489.906
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 225.200 101.200
Materielle anlaegsaktiver 5 1.632.816 2.591.106
Anlaegsaktiver i alt 1.632.816 2.591.106
Handeisejendomme 5.646.057 16.784.277
Varebeholdninger 5.646.057 16.784.277
Tiigodehavender fra saig og tjenesteydeiser 0 472.557
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 464.530 554.974
Andre tilgodehavender 2.682.219 1.055.460
Udskudt skatteaktiv 4.591 7.354
Selskabsskat 213.916 0
Tilgodehavender 3.365.256 2.090.345
Likvide behoidninger 7.318.294 3.581.894
Omsatningsaktiver i alt 16.329.607 22.456.516
Aktiver i alt 17.962.423 25.047.622
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Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjienesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Conceptbolig Il ApS

Note 2016 2015
kr. kr.
125.000 125.000
-747.392 6.138
0 1.775.000
(] -622.392 1.906.138
1.270.034 1.984.758
5.812.778 4.363.839
0 258.571
21.975 76.200
7 6.904.787 6.683.368
7 50.74¢6 34.000
9.448.984 12.820.299
0 3.150.981
1.611.942 0
258.571 325.924
309.785 126.912
11.680.028 16.458.116
18.584.815 23.141.484
17.962.423 25.047.622
8
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Conceptbolig Il ApS

Noter til arsrapporten

2015/16 2014/15
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 1.988.460 1.116.873
Andre omkostninger til social sikring 5.771 7.529
1.994.231 1.124.402
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
2 Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 5.818 19.362
Renteindteegter fra associerede virksomheder 8.158 15.799
Andre finansielle indteegter 4.488 0
18.464 35.161
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 48.011 128.850
Andre finansielle omkostninger 477.284 102.014
525.295 230.864
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -213.916 258.571
Arets udskudte skat 2.763 -7.354
-211.153 251.217
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Noter til arsrapporten

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september

Af- og nedskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger
Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig veerdi 30. september

Baker Tilly
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Andre anlzeg,
Udlejnings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
kr. kr.

2.534.533 120.000
0 185.000
-1.087.098 0
1.447 435 305.000
44,626 18.800
14.474 61.000
-19.281 0
39.819 79.800
1.407.616 225.200
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Conceptbolig Il ApS

Noter til arsrapporten

6 Egenkapital

Foreslaet udbyt-
Overfart te for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 125.000 8.231 1.775.000 1.908.231
Betalt ordinaert udbytte 0 0 -1.775.000 -1.775.000
Arets resultat 0 -755.623 0 -755.623
Egenkapital 30. september 125.000 -747.392 0 -622.392

Selskabskapitalen bestar af 125.000 anparter a8 nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret sendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

~d

Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. oktober 30. september neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 1.984.758 1.320.780 50.746 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.363.839 5.612.778 0 0]
Selskabsskat 258.571 0 0 0
Deposita 76.200 21.975 0 0
6.683.368 6.955.533 50.746 0
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Conceptbolig Il ApS

Noter til arsrapporten

8 Eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Christian Smedegaard Holding ApS som
administrationsselskabog haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaberfor
den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelleforpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at
selskabetsheefieise udger et andet beigb.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.449 t.kr., er der givet pant i handelsejendommene, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016 udger 5.046 t.kr.

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter, 1.321 t.kr., er der givet pant i udlejningsejendommene, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016 udger 1.338 t.kr.
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Conceptbolig Il ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Conceptbolig Il ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser tii kostpris. Efterfelgende maies aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Iabetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maiing tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning og andre driftsindteegter med fradrag af omkostning-
er til drift af udlejningsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til ka-
ber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Conceptbolig Il ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af udlejningsejendommene, samt skatter og andre omkostninger
hertil indgar i direkte omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gereiser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkestninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gesld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resuitat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Conceptbolig Il ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger der indgar som udlejningsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulere-
de af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar tii brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger il materiaier, komponenter, underieverandgrer og Ign.

Der foretages linzere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Udlejningsejendomme 50 ar 50 %

Varebeholdninger

Handelsejendomme males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsejendomme omfatter anskaffelsespris med tilleeg af udgifter til forbedringer.

Nettorealisationsveerdien for ejendommene opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesomkost-
ninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien fastseettes under hensyntagen til
varebeholdningers omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tigodehavende eller en portefalje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Baker Tilly
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Conceptbolig Il ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Conceptbolig Il ApS heefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldig sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmzessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundiag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligteiser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskeilen mellem provenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Baker Tilly
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