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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/2018 for DELIBRA ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig séledes at &rsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 til 30. september 2018.

Vi er endvidere af den opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de 1
beretningen omtalte forhold.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen oplyser at betingelser for fravalg af revision fortsat er oplyst.

Padborg, den 28. februar 2019

Ib Kjeer Nielsen
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Den uafhangige revisors erklzering om opstilling af arsregnskab
Til kapitalejerne af Delibra ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Delibra ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 — 30. september 2018
pa grundlag af virksomhedens bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med de internationale standarder om revisors
erkleeringsopgaver for opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende
integritet, objektivitet, fagligkompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den 28. februar 2019
Revisionscentret Padborg
Godkendt Revisignsanpartsselskab
CVR. 1r. 2585 97 66

/

Hans Chr/. hristensen
Reg. Revigor HD (1)
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets vigtigste forretningsomréde er Holding virksomhed og investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat har udviklet sig acceptabelt.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.

Investeringer i regnskabsaret 2017/2018
Selskabet har i regnskabséaret ikke foretaget direkte investeringer 1 ejendomme, men fortsat de
igangvarende investeringer i tyske ejendomme gennem associerede ejendomsselskaber.

Driften i selskabets tilknyttede ejendomsselskaber
Driften af ejendomsselskaberne i 2017/2018 forleb tilfredsstillende.
Selskabets ledelse forventer et forbedret resultat i det kommende regnskabsar.

Verdianszttelse af investeringsejendomme i tilknyttede selskaber

Investeringsejendommene i tilknyttede selskaber er veerdireguleret fra kostpriser til ansldede
dagsveerdier pa i alt kr. 35.800.000, pr. 30. september 2018. Den foretagne verdiregulering udger pr.
30. september 2018 i alt kr. 13.434.644-.

Verdireguleringen er foretaget med udgangspunkt i lej eindtegterne for de enkelte ejendomme.
Ledelsen har fastsat dagsvaerdierne ud fra en afkastbaseret model, da der ikke er sammenlignelige
handler.

Den anvendte afkastsats er fastsat til 6,25 % - 8,25 % p.a. med tilleeg af en inflationsfaktor pa 2,0 %
p.a. og med udgangspunkt i, at selskabets ejendomme alle er &ldre og velholdte.

Folgende faktorer kan, selvom afkastmodel anvendes, fi indflydelse pa den fremtidige
veerdiansettelse af investeringsejendommene og dermed selskabets finansielle stilling:

Markedsforhold
Andringer i markedsforholdene omfatter faktorer som kan pavirke markedsafkastet pd de enkelte

ejendomme, feks. efterspergsel pa investeringsejendomme og lejemal, renteniveau og
renteforventninger, valutakursendringer, lokalgeografiske forhold etc.

Regulering
Andringer i ejendommens resultater, der kan pavirke verdiansattelsen, omfatter i det vaesentlige

ikke-pavirkelige forhold, si som e@ndringer i arlige indteegter (almindelige huslejereguleringer) og
endringer i driftsomkostninger.

Udvikling
Udvikling af ejendomme er handlinger, der medferer @ndringer i ejendommens resultater, som kan

pavirke vardiansattelsen. Handlingerne kan omfatte endringer af ejendommens anvendelse,
forbedringer, modernisering, genudlejning til hojere/lavere leje, @ndringer 1 tomgang og
rationalisering af driften.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pévirke
anpartsselskabets gkonomiske stilling pr. 30. september 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Delibra ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B — virksomheder.

Selskabet anvender &rsregnskabslovens regler om indregning af investeringsejendommene til
dagsveerdi.

Ledelsen har besluttet ikke at offentliggere selskabets omsaetning m.v. jfr. Arsregnskabslovens § 32.

Regnskabspraksis er ugndret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til

Arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Nettoomsetningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nér
faktureringen har fundet sted inden regnskabsérets udgang og levering og risikoovergang har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsetningen indregnes eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter udgifter til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til sociale sikringer m.v. til selskabets medarbejdere. Personaleomkostninger er

reduceret med modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter resultat af datterselskaber, renter af mellemregning med datterselskaber og
moderselskaber samt renteindtegter, renteudgifter og kursreguleringer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Kapitalinteresser tilknyttede selskaber
Kapitalinteresser i tilknyttede selskaber er veerdiansat efter den indre veerdis metode.

Vardianszttelse af investeringsejendomme i tilknyttede virksomheder:
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Investeringsejendommene indregnes til dagsverdier og vardireguleringen efter fradrag af udskudt
skat fores over resultatopgerelsen.
Der henvises i gvrigt til ledelsens beretning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
grets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster. Skatter fores
direkte p& mellemregningskontoen med moderselskabet, der afregner den samlede skat for alle
sambeskattede datterselskaber.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og passiver og feres direkte pé mellemregnings-
kontoen med moderselskabet, der afregner den samlede skat for alle sambeskattede datterselskaber.
Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som udskudt skat. Andring i udskudt skat
som folge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ar er anvendt en

skattesats pa 22,0 %.

Geldsforpligtelser
Geeld er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Udbytte
Forventet udbetalt udbytte for regnskabsaret indregnes som en del af egenkapitalen.
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Resultatopgerelse for tiden 1. oktober 2017 til 30. september 2018

2017/2018 2016/2017
Noter Kr. Kr.
Bruttofortjeneste 42.553 -60.356
1  Personaleomkostninger -213.898 -336.563
Resultat for finansielle poster -171.345 -396.919
Finansielle poster
Resultat af kapitalandele i datterselskaber 2.414.028 2.461.711
Andre finansielle indtaegter 22.938 2.090
Andre finansielle omkostninger -69.485 -386.563
Finansielle poster i alt 2.367.481 2.077.238
Resultat for skat 2.196.136 1.680.319
Skat 242.872 546.600
Arets resultat 2.439.008 2.226.919
Forslag til resultatdisponering
Overfort til naeste ar 50.384 -451.454
Overfort til reservefond 2.388.624 2.678.373
Udbytte 0 0
I alt 2.439.008 2.226.919
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Balance pr. 30. september 2018

Noter

Aktiver

Anlzegsaktiver

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i datterselskaber

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Skatteaktiv

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2017/2018  2016/2017
Kr. Tkr.
15.415.432  13.026.808
15.415.432  13.026.808
15.415.432  13.026.808
1.092.155 1.211.662
13.981 7.716
560.000 410.253
1.666.136 1.629.631
31.957 161.979
1.698.093 1.791.610
17.113.525  14.818.418



Balance pr. 30. september 2018

Noter

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Reserver for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser
Anden gzld
Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2 Pantsztninger, sikkerhedstillelser og eventualforpligtelser m.v.
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2017/2018  2016/2017
Kr. Tkr.
125.000 125.000
2.350.058  -2.400.442
15415432 13.026.808
0 0
13.190.374  10.751.366
164.471 138.115
3.758.680 3.928.937
3.923.151 4.067.052
17.113.525  14.818.418



Noter

Noter 2017/2018 2016/2017

1

Kr.

Personaleomkostninger

Gager inkl. feriepenge -477.548
Pensionsbidrag og sociale bidrag -68.342
Lon refusion 331.992
I alt -213.898
Antal gennemsnitlige beskaftigede 2

Pants=tninger, sikkerhedstillelser og eventualforpligtelser m.v.
Til sikkerhed for ethvert mellemverende med selskabet har Donner & Reushel AG
handpant i ejerpantebreve i folgende tilknyttede virksomheders ejendomme:

Ejendomsselskabet DE NR. 44 ApS
Ejendommen Jiirgensgaderstrasse 72 og 72a, Flensborg
Ejendommen Husumerstrasse 1, Flensborg

Ejendommen Margarethenstrasse 16, Flensborg EUR 1.132.000
Ejendommene er opfort til dagsvaerdi som udger DKK 17.800.000
Likvide midler i Donner & Reushel AG DKK 0

Ejendomsselskabet DE NR. 43 ApS

Til sikkerhed for ethvert mellemvaerende med selskabet har Donner & Reuschel AG
handpant i ejerpantebreve i folgende tilknyttede virksomheders ejendomme:
Ejendommen Vereinsstrasse 45, Flensborg EUR 190.000
Ejendommen Vereinsstrasse 47, Flensborg,

Ejendommen Grosse Strasse 29, Flensbirg,

Ejendommen Batteriestrasse 17, Flensborg EUR 1.135.000
Ejendommene er opfort til dagsvaerdi som udger DKK  10.675.000
Likvide midler i Donner & Reushel AG DKK 0

Til sikkerhed for kassekredit overfor Donner & Reuschel
er der afgivet handpant i likvider og verdipapirer. EUR 500.000

Verdipapirer og likvide midler i Donner & Reuschel ~ DKK 3.687.008
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Tkr.

-585.085
-75.631
324.153

-336.563

3



Noter

Pantsaztninger, sikkerhedstillelser og eventualforpligtelser m.v. (fortsat)
Til sikkerhed for ethvert mellemvarende med selskabet har Ringkjebing Landbobank
héndpant i ejerpantebreve i folgende tilknyttet virksomheds ejendom:

Ejendommen Mijas Costa, Fuengirola, Spanien EUR 104.000
Ejendommen er opfort til dagsvaerdi som udger DKK 1.425.000
Likvide midler i Ringkebing Landbobank DKK 52.145

Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst.
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