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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for KOMMANDITSELSKABET P12 INVEST.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn K, den 13.05.2016

Direktion

Kenneth Maller Wallin
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei KOMMANDITSELSKABET P12 INVEST
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for KOMMANDITSELSKABET P12 INVEST for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 13.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Klaus Tvede-Jensen Morten Gade Steinmetz
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Aktiviteten omfatter udlgining og drift af sel skabets gjendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud pa5.111 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Sel skabets egenkapital pr. 31.12.2015 udgar 9.905 t.kr.
For regnskabsaret 2016 forventes igen et positivt resultat.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Der er indgaet aftale med sel skabets |angiver om afvikling af sel skabets valutaldn. Selskabet skal afdrage over-
skydende likviditet i henhold til udarbejdet budget. Der er budgetteret med en rente pa 5,7% pa sel skabets prio-
ritetsgadd og en rente pa 6,22% pa val utal anet. Selskabets bankforbindelse er bekendt med selskabets akono-
miske og likviditetsmaessige situation og der er aftalt indskud pé godt 1,8 mio. kr. fra investorerne. Det er le-
delsens vurdering, at budgetterne kan realisereres, og sel skabet dermed kan overholde sine forpligtel ser.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagning omfatter lejeindtagter. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindel se med salget og males til dagsvaardien af det fastsatte vederlag.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgarel sen.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedragrende operationelle leasingaftaler indregnes lineaat i resultatopgerel sen over leasingperi-
oden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Dagsveadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
8.359.138 8.205.473
2 2.737.681 1.126.028
3 (102.394) (6.118.701)
10.994.425 3.212.800
4 (5.882.941) (5.539.892)
5.111.484 (2.327.092)
5.111.484 (2.327.092)
5.111.484 (2.327.092)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
123.000.000 123.000.000

5 123.000.000 123.000.000
123.000.000 123.000.000

8.313 0

8.313 0

2.142.024 0

2.150.337 0

125.150.337 123.000.000
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtelser

Bankgadd

Kreditinstitutter i gvrigt

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Gadd til tilknyttede virksomheder
Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser
Passiver
Going concern

Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014
Note kr. kr.
17.061.300 15.179.000
(7.156.256) (12.267.740)
9.905.044 2.911.260
73.236.601 73.223.424
73.236.601 73.223.424
0 2.288.515
32.078.738 31.997.494
2.074.338 2.033.362
215.594 198.700
7.640.022 10.347.245
42.008.692 46.865.316
115.245.293 120.088.740
125.150.337 123.000.000
1
6
7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 15.179.000 (12.267.740) 2.911.260
@vrige egenkapital posteringer 1.882.300 0 1.882.300
Aretsresultat 0 5.111.484 5.111.484
Egenkapital ultimo 17.061.300 (7.156.256) 9.905.044
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Noter

1. Going concern

Der er indgaet aftale med sel skabets |angiver om afvikling af sel skabets valutaldn. Selskabet skal afdrage over-
skydende likviditet i henhold til udarbejdet budget. Der er budgetteret med en rente pa 5,7% pa sel skabets prio-
ritetsgadd og en rente pa 6,22% pa val utal anet. Selskabets bankforbindelse er bekendt med selskabets akono-
miske og likviditetsmaessige situation og der er aftale indskud fra investorerne med godt 1,8 mio. kr. i 2016.
Det er ledelsens vurdering, at budgetterne kan realisereres, og selskabet dermed kan overholde sine forpligtel-
Ser.

2. Dagsvaxrdiregulering af finansielle for pligtel ser
Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at e og drive udlgningsvirksomhed med ejendommen Industrivgjen Vest 41,
6600 Vejen.

Sel skabets investeringsejendomme males til markedsvaardi, og vaadireguleringerne indregnes i resultatopge-
relsen. Handelsvaardien af ejendomme er sat til DKK 123.000.000 ud fra en afkastberegning pa 7 % jf. naame-
re nedenfor.

Maling af investeringsejendommetil dagsvear di

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendom maéles til dagsvaadi
giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat af selskabets
aktiviteter.

Den bedste dokumentation for dagsvaadierne for selskabets investeringsejendom er aktuelle priser i et aktivt
marked for tilsvarende investeringsgiendomme. | mangel af en sadan information bestemmes dagsvaardien
inden for et interval af sandsynlige beregnede sken pa dagsveadien, der defineres som vaadien mellem en
kvalificeret villig kaber og en kvalificeret sadger baseret pa markedsforhol dene pa bal ancedagen.

Ledelsens skan over vagdien af investeringsejendommene fastsadtes ud fra markedskonforme standarder og
bygger pa en vurdering af investeringsejendommens forventede | gbende afkast, vedligehol dsesstand og afkast-
krav. Udgangspunktet er aktuelle priser i markedet for tilsvarende investeringsejendomme.

Opgerelsen af dagsvaardi pa investeringsejendommen er i stort omfang baseret op |ledel sens skan.

Dagsvaadi er sdledes beregnet som en kapitaliseret indtjeningsvaardi for g endommen, fastlagt ud fra den for-
ventede fremtidige lgje, de nuvaaende lgers evne til at opfylde deres kontraktlige forpligtel ser, tomgangsperi-
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Noter
oder, driftsomkostninger, vedligeholdel sesbehov samt et skan over afkastkravet. Opgerelsen af dagsveadien i

henhold til normalindtjeningsmodellen tager udgangspunkt i en fastsadtel se af det forventede driftsafkast tages
i videst muligt omfang udgangspunkt i historisk realiserede driftsresultater for gendommen, korrigeret for
forventede aandringer samt enkeltstdende haandel ser. Ejendommens dagsveadi opgares herefter ved kapitalise-
ring af driftsafkastet, som fastsadtes af |edel sen.

Vurderingen af afkastkravet bygger pd informationer om den generelle regionae udvikling i afkastkrav, samt
relevante lokale forhold.

Afkastkravet vurderes sdledes at ligge i niveauet 6,8 % - 7,5 %.
Dagsvaadien af selskabets investeringsejendom er pr. 31. december 2015 vaadiansat til DKK 123 mio.

Selv smaudsving i afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsvaardien af selskabets investerings-
g endom.

3. Andre ekster ne omkostninger
Under andre eksterne omkostninger indger en nedskrivning pa 6.065 t.kr. af tilgodehavender hos tidligere in-
vestorer.

2015 2014
kr. kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 23.144 21.471
Renteomkostninger i avrigt 5.763.850 5.588.852
Va utakursregul eringer 94.421 (73.414)
@vrige finansielle omkostninger 1.526 2.983
5.882.941 5.539.892
Investerings-
gjendomme
kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 123.000.000
Kostprisultimo 123.000.000
Regnskabsmaessig veer di ultimo 123.000.000

6. Eventualfor pligtelser
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Noter
Ingen.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endom.

Til skkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 40 mio. kr. i gendom.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 123 mio. kr.



