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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for
Urbanhome ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dragor, den 27. februar 2017

Direktion

Casper Sﬁ Martin Bledel
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til i Urbanhome ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Urbanhome ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser ler fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er ged-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvaagel-
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller til sidesadtel se af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evnetil at fortsedte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsate driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. februar 2017

rant Thornton
Stifsauidriseret Revisionspartnerselskab
CVR-pr. $4 2099 36

Sgren Pod sa\m
statsautoriseret reviss
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Selskabsoplysninger

Selskabet Urbanhome ApS
Batterivej 10
2791 Drager

E-mail: martin@urbanhome.dk

CVR-nr.: 305830 35

Stiftet: 8. mgj 2007

Hjemsted: Drager

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Casper Slumstrup
Martin Blaadel

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 K gbenhavn @

M odervirksomhed CM Group ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedformd er, direkte eller gennem kapitaandele i andre selskaber tilknyttet
gjendomsbranchen, at udvikle, udigje, finansiere, drive og sedge gjendomme og boliger. Herudover er det
selskabets formd at foretage en aktiv anbringelse af selskabets aktiver i vaadipapirer eller andre
investeringsprojekter.

Usaadvanlige forhold
Der har i regnskabsaret ikke vaaet usasdvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har i regnskabsdret ikke vaaret usikkerhed ved indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinagre resultat efter skat udger 749.219 mod 881.000 sidste ar. L edelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Urbanhome ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel ser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtel sens vaardi kan maes palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, andring i lagre af faardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

L geindtasgter vedr grende investeringsejendomme
Lgjeindtaaggter indeholder indtaegter ved udlejning af €fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtsggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med Igjere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedr grende investeringsg endomme

Omkostninger vedrarende investeringsej endomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af gendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvagende med Igjere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaandel se af gjendomme.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser,
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlaaysaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer af skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

]

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5a

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesii resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

I nvesteringseg endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme médl es efterfal gende €jendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerel sen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten "veardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hadter Urbanhome ApS solidarisk og ubegraanset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 258.297 462
Vaadiregulering af investeringsejendomme 650.000 803
Af- og nedskrivninger af materielle anlagysaktiver -60.572 -117
Driftsresultat 847.725 1.148
Andre finansielle indtaggter 22.724 48
@vrige finansielle omkostninger -89.081 -167
Resultat for skat 781.368 1.029

1 Skat af retsresultat -32.149 -148
Arets resultat 749.219 881

Fordlag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 760.000 0
Overfarestil overfart resultat 0 881
Disponeret fra overfert resultat -10.781 0
Disponeret i alt 749.219 881
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
2 Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 289.942 350
3 Investeringsgjendomme 11.950.000 8.700
Materielle anlagysaktiver i alt 12.239.942 9.050
Anlaegsaktiver i alt 12.239.942 9.050
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 760.621 1.950
Andre tilgodehavender 500 1.450
Tilgodehavender i alt 761.121 3.400
Likvide beholdninger 81.120 86
Omsagningsaktiver i alt 842.241 3.486
Aktiver i alt 13.082.183 12.536
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125
4  Overfart resultat 6.577.539 6.588
4 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 760.000 0
Egenkapital i alt 7.462.539 6.713
Hensatte forpligtelser
Hensadtel ser til udskudt skat 936.881 929
Hensatte forpligtelser i alt 936.881 929
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 4.193.932 4.309
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 4.193.932 4.309
Gadd til pengeingtitutter 214.254 5
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 216
Sel skabsskat 0 54
Anden gadd 274.577 310
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 488.831 585
Gaddsforpligtelser i alt 4.682.763 4.894
Passiver i alt 13.082.183 12.536
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Noter

2016 2015
Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 24.266 54
Arets regulering af udskudt skat 7.883 94
32.149 148
Andreanlagg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2016 584.189 584
Kostpris 31. december 2016 584.189 584
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -233.675 -117
Arets af-/nedskrivninger -60.572 -117
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -294.247 -234
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 289.942 350
I nvesteringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016 5.134.937 10.197
Tilgang i dretslab 2.600.000 0
Afgangi aretslgb 0 -5.062
Kostpris 31. december 2016 7.734.937 5.135
Regulering til dagsveardi 1. januar 2016 3.565.063 3.753
Arets regulering til dagsvaardi 650.000 900
Regulering til dagsveardi, afhaandede aktiver 0 -1.088
Regulering til dagsveerdi 31. december 2016 4.215.063 3.565
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 11.950.000 8.700
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Noter

4. Egenkapital

Foredaet
Virksomheds- Overfert udbytte for
kapital resultat regnskabsar et | alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 6.588.320 0 6.713.320
Arets overfarte overskud
eller underskud 0 -10.781 0 -10.781
Udbytte for regnskabsdret 0 0 760.000 760.000
Egenkapital 31. december
2016 125.000 6.577.539 760.000 7.462.539
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