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Selskabsoplysninger

Selskab

M. Nissen ejendomme ApS
c/o Michael Nissen
Smedebakken 21

5270 Odense N

Hjemstedskommune: Odense

CVR-nr.: 30 58 23 49
Regnskabsperiode: 1. januar 2016 — 31. december 2016

Direktion -
Michael Nissen /L/\/L—\/
Revisor

Selskabet har fravalgt revisionspligten



Ledelsespategning
Direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 2016 for M. Nissen Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revisionen for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle

stilling samt resultatet.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet fraveelger revisionspligten for regnskabsaret 2017.

Odense, den 19. juni 2017

Direktionen

Michael Nissen



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er handel med ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret, som er af s vaesentlig karakter, at det kraver

omtale i ledelsesberetningen.
Selskabet har i 2016 haft et tilfredsstillende resultat.
Revision

Support-Team Odense ApS har assisteret selskabets ledelse med opstillingen af arsrapporten i henhold til ars-

regnskabslovens bestemmelser.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Aindringer i anvendt i regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er ndret pa folgende omrader:

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfoarer fol-

gende &ndringer til indregning og maling for:
1. Arlig revurdering af restvaerdier pa materielle anlagsaktiver

Punkt 1: Der skal fremover foretages arlige revurdering af restvaerdier p4 materielle aktiver. Selskabet har in-
gen vasentlige restverdier pa materielle aktiver, ud over hvad der er henfort til selskabets grunde. Andringen
foretages derfor alene med fremadrettet virkning, som en andring af regnskabsmaessigt sken og har ingen ef-

fekt for egenkapitalen

Ingen af overstidende @ndringer har nogen belobsmassig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for 2016

eller for sammenligningstallene
Herudover har implementeringen medfert ndringer for indregning og méaling for:

Forslag til &rets udbytte er prasenteret som en s&rlig reserve under egenkapital. Tidligere blev forslag til ud-

bytte indregnet som geldsforpligtelse.

Sarlige poster omfatter vasentlige indtegter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold til selska-
bets indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sisom omkostninger til omfattende omstrukturering af processer og
grundleggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle afhendelsesgevinster og —tab i tilknytning hertil,
og som over tid har vasentlig betydning. [ s@rlige poster indgar ogsa andre vaesentlige belob af engangskarak-

ter.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt

Selskabet har valgt at opstille resultatopgerelsen med sammendragne poster, jevnfor arsregnskabslovens § 32.



Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Nettooms®tning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-

toomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten ”Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer mv.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende vardipapirer og transaktioner i fremmed valuta, amortiseringstillaeg vedrarende prioritetsgaeld

mv. samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med den

del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af

aktiver og forpligtelser.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virkomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet

brugstid. Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som folger: Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 45%
Forbedringer 10 ar 0%

Aktiver med en kostpris under 12.900 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa an-

skaffelsestidspunktet.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af sivel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikatio-

ner pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den

regnskabsmassige vardi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien opge-
res som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sa&dvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte debitorer.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrorer efterfalgende

regnskabsar.

Geldsforpligtelser
Geald i pvrigt males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgorelse

Perioden 1. januar 2016 — 31. december 2016

BRUTTOFORTJENESTE
Personaleomkostninger

Afskrivninger

Resultat af primzer drift

Finansielle omkostninger

Arets resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Disponeret i alt

2016 2015
Note kr. t.kr.
199.203 134
0 0
(21.846) (22)
177.357 112
(68.302) L))
109.055 58
1 (28.798) (19)
80.257 39
80.257 39
80.257 39




Aktiver pr. 31.12.2016

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver

Aktiver i alt

2016 2015
Note kr. t.kr.

2 5.321.459 3.188
5.321.459 3.188
5.321.459 3.188

21.924 15

0 4

21.924 19
44.208 212
66.132 231
5.387.591 3.419
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Passiver pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat hos tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsa&tninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
Note kr. t.kr.
125.000 125
(15.350) (96)
3 109.650 29
4.644.007 2.807
4.644.007 2.807
13 0
14.780 10
28.798 18
590.343 555
633.934 583
5.277.941 3.390
5.387.591 3.419
4
5
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.
1. Skat af arets resultat
Resultat for skat 109.055 58
Ikke fradragsberettigede omkostninger 21.846 22
130.901 80
Beregnet skat af arets resultat, 22% 28.798 19
Arets aktuelle skat 28.798 19
Grunde og Andre
Aktier bygninger anlaeg mv.
kr. kr. kr.
2. Finansielle og materielle anlsegsaktiver
Kostpris 01.01.2016 0 3.331.538 0
Tilgang 0 2.155.000 0
Afgang 0 0 0
Kostpris 31.12.2016 0 5.486.538 0
Afskrivninger 01.01.2016 0 (143.233) 0
Arets afskrivninger 0 (21.846) 0
Afskrivninger vedr. arets afgang 0 0 0
Afskrivninger 31.12.2016 0 (165.079) 0
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2016 0 5.321.459 0
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Noter

3. Egenkapital

2016
kr.
Saldo, primo 29.393
Arets resultat 80.257
Egenkapital ultimo 109.650

4. Eventualforpligtelser

Ingen
5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter og kreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve nom. DKK
4.459.000 i grunde og bygninger, der indgar i arsrapporten med en regnskabsmaessig veerdi pa DKK 5.321.459



