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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ryehauge Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1.januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generatforsamlingens godkendelse.

Odense, den 14. april 2016
Direktion: e

—
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Den uafhe&ngige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ryehauge Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ryehauge Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrof,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi henvise til omtalen af selskabets likviditetsmaessige
situation i note 2 om vaesentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift, hvor det fremgar, at der er
usikkerhed om selskabets fortsatte drift.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 14. april 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.73317428

/
Q{en chougaard Sgfensen

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revision

Ryehauge Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

Ryehauge Ejendomme ApS
Staermosegardsvej 16, 5230 Odense M

30 58122 92
1. januar - 31. december

Jan Ryehauge

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud p& 509.530 kr. mod 54.450 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pa -360.253 kr.

Det er forventningen, at anpartskapitalen reetabieres igennem driftsoverskud i de kommende regn-
skabsar.

Selskabet budgetterer for 2016 med et overskud og et kapitalbehov, som kan dakkes af sel-
skabets likviditet fra driften. Vurderingen heraf er behaftet med usikkerhed og er blandt andet af-
hangig af fortsat udlejning.

Fra 2017 vil der vaere afdrag pé en sterre del af gaelden. Ledelsen venter, at der kan indgas en aftale
med kreditgiver omkring sterelsen af de arlige afdrag, sa selskabet kan betale afdragene og fortsaette
driften som en going concern

Afledt heraf er regnskabet aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primaer drift
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ryehauge Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
482.804 473.438
444 .466 0
927.270 473.438

9.086 8.521
-426.826 -427.509
509.530 54.450
509.530 54.450
509.530 54.450




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielle aniaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Anden gald

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Eventualaktiver
Neertstaende parter

HOWWONR

==

Ryehauge Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
6.750.000 6.300.000
6.750.000 6.300.000
6.750.000 6.300.000
2.400 3.800
2.060 2.030
4.460 5.830
126.291 74.446
130.751 80.276
6.880.751 6.380.276
125.000 125.000
-485.253 -994.783
-360.253 -869.783
7.127.786 7.138.554
1.127.786 7.138.554
24.000 24.000
89.218 87.505
113.218 111.505
7.241.004 7.250.059
6.880.751 6.380.276

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ryehauge Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris. Efterfaigende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten
dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede
fremtidige pengestremme for investeringsejendommen. Gald vedrgrende investeringsejendomme
indregnes ligeledes til dagsvardi med indregning af vaerdireguleringen i resultatopgerelsen under
posten dagsvaerdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter og amortisering af finansielle
forpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets re-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fast-
settes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillgges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-skaber,
indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme".

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommens Ilgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "dagsveerdiregulering af investerings-
ejendomme™.

Grunde og bygninger opskrives til dagsvaerdi. Opskrivninger og tilbagefgrsel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsvaerdien fastsattes pa grundlag af en ekstern
vurdering, som er baseret pa en tilbagediskontering af de forventede fremtidige pengestremme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der foretages
nedskrivning til imedegaelse af tab baseret pd en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er verdiforringet.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
mart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefelje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
fplge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen under posten "dagsvardiregulering af investeringsejendomme".

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvandligvis svarer til nominel vaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabet har tabt kapitalen, og egenkapital er negativ med 360 t.kr.

Ryehauge Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

Det er forventningen, at anpartskapitalen reetableres igennem driftsoverskud i de kommende

regnskabsar.

Selskabet budgetterer for 2016 med et overskud og et kapitalbehov, som kan dakkes af sel-
skabets likviditet fra driften. Vurderingen heraf er behaftet med usikkerhed og er blandt andet af-

hangig af fortsat udlejning.

Fra 2017 vil der vare afdrag pd en sterre del af gaelden. Ledelsen venter, at der kan indgas en aftale
med kreditgiver omkring sterelsen af de arlige afdrag, sa seiskabet kan betale afdragene. og fortsatte

driften som en going concern

Afledt heraf er regnskabet aflagt under forudseetning om fortsat drift.

kr.

Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlagsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Vardireguleringer 1. januar 2015
Arets opskrivning

Vardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

kr.

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 125.000 stk. a nom. 1,00 kr.

Selskabets anpartskapital har uandret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

2015 2014
9.086 8.521
9.086 8.521

419.587 420.270
7.239 7.239
426.826 427.509

Investeringsejen
domme

6.269.993
6.269.993

30.007
450.000

480.007
6.750.000

2015 2014

125.000 125.000

125.000 125.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 5.457 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstiltelser

Selskabet har til sikkerhed for langfristet geeld og gaeld til kreditinstitutter stillet sikkerhed i grunde og
bygninger med en bogfert veerdi pd 6.300 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2015 0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et storre belgb.

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa 52 t.kr.

Neertstdende parter

Ryehauge Ejendomme ApS' nartstdende parter omfatter falgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopeal/Hjemsted

JAMO Holding ApS Carl Baggers Allé 7 5250 Odense SV
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