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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ryehauge Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten afla2gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 15. maj 2018
Direktion:

Jan Ryehauge
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i Ryehauge Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ryehauge Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik p at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfaerer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henivse til omtalen af selskabets likviditetsmasssige situation
i note 2 om vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift, hvor det fremgar, at der er usikkerned om
selskabets fortsatte drift.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 15. maj 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor
MNE-nr.: mne32129
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendom males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis inden for omradet.

Mé&legrundlaget er den ansldede markedsvaerdi af selskabets ejendom pa statusdagen.
Markedsvzrdien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode ved et afkast pa 7,25%.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud p& 308.568 kr. mod et overskud pa
789.560 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
737.875kr.

Selskabet budgetterer for 2018 med et overskud og et kapitalbehov, som kan dakkes af sel-
skabets likviditet fra driften. Vurderingen heraf er behaftet med usikkerhed og er blandt andet af-
haengig af fortsat udlejning og opretholdelse af stdende kredit til banker.

Ledelsen venter fortsat fuld udlejning og at kreditrammerne kan opretholdes.

Afledt heraf er regnskabet aflagt under forudseetning om fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielle indtegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Ryehauge Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
577.177 776.604
0 500.000
577.177 1.276.604
11.403 9.666
-192.980 -407.647
395.600 878.623
-87.032 -89.063
308.568 789.560
308.568 789.560
308.568 789.560
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2017 2016

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlagsaktiver

6 Investeringsejendomme 7.250.000 7.250.000
7.250.000 7.250.000
i adl i 7.250.000 7.250.000
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 264.807 253.403
Andre tilgodehavender 0 2.400
Periodeafgransningsposter 0 434
264.807 256.237
Likvide beholdninger 176.226 206.173
Omsatningsaktiveri alt 441.033 462.410
AKTIVER | ALT 7.691.033 7.712.410
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

[@ Vol NI

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gald til banker

Anden gzld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Ryehauge Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
125.000 125.000
612.875 304.307
T37.875 429.307
176.095 89.063
176.095 89.063
4,374.465 4.620.742
893.804 982.357
5.268.269 5.603.099
246.727 246.328
1.165.271 1.250.144
96.796 94.469
1.508.794 1.590.941
6.777.063 7.194.040
7.691.033 7.712.410
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Qverfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2017

Ryehauge Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

Selskabskapital Overfart resultat | alt
125.000 304.307 429.307

0 308.568 308.568

125.000 612.875 737.875
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ryehauge Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter og amortisering af finansielle
forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fast-
saettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilf@rer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-skaber,
indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme".

Investeringsejendomme har som avrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "dagsverdirequlering af investerings-
ejendomme".

Grunde og bygninger opskrives til dagsveerdi. Opskrivninger og tilbagefersel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsvardien fastsaettes pa grundlag af en ekstern vur-
dering, som er baseret pa en tilbagediskontering af de forventede fremtidige pengestremme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imedegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er vardiforringet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefeljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Ansvarlig Idnekapital

Geldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som g&ldsforpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabets egenkapital udger 738 t.kr.

Selskabet budgetterer for 2018 med et overskud og et kapitalbehov, som kan dakkes af sel-
skabets likviditet fra driften. Vurderingen heraf er behzftet med usikkerhed og er blandt andet af-
hangig af fortsat udlejning og opretholdelse af staende kredit til banker.

Ledelsen venter fortsat fuld udlejning og at kreditrammerne kan opretholdes.

Afledt heraf er regnskabet aflagt under forudsatning om fortsat drift.

kr. 2017 2016

Finansielle indtagter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 11.403 9.666
11.403 9.666

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i @vrigt 151.183 329.022
Andre finansielle omkostninger 41.797 78.625
192.980 407.647

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. januar 2017 6.269.993
Kostpris 31. december 2017 6.269.993
Opskrivninger 1. januar 2017 980.007
Opskrivninger 31. december 2017 980.007
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 7.250.000

Investeringsejendomme

Ejendommen er vaerdiansat pa basis af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel. Afkastet er opgjort
som det forventede driftsresultat for 2017 og med en afkastsats pa 7,25%.

Andrer afkastprocenten sig til 7,0% stiger ejendommens vardi med 258 t. kr. og &ndrer
afkastprocenten sig til 7,5 % falder vaerdien med 242 t. kr.

kr. 2017 2016

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 125.000 stk. a nom. 1,00 kr. 125.000 125.000
125.000 125.000

Virksomhedens selskabskapital har uaendret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gzldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 3.423 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2017 O kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et storre belab.

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har til sikkerhed for langfristet geeld og geeld til kreditinstitutter stillet sikkerhed i grunde og
bygninger med en bogfert vaerdi pa 7.250 t.kr.

Der er herudover via selskabets pengeinstitut udstedt betalingsgaranti pa 283 t. kr. til sikkerhed for
langfristet geld.
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