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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Skolegade Herning ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 25. juni 2024

Direktion

Chris Dahl Coster Heinrich Hoelgaard Gustafson

Bestyrelse

Chris Dahl Coster Pia Coster Ulla Maibritt Dahl Gustafson
formand

Heinrich Hoelgaard Gustafson
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R PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til anpartshaveren i Skolegade Herning ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skolegade Herning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rapporteringsforpligtelser i henhold til erkleeringsbekendtgerelsens § 7, stk. 2

Selskabet har ydet et ulovligt kapitalejerlan i strid med SEL § 210 til en selskabsdeltager, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Ikast, den 25. juni 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Helle Medom Jensen
statsautoriseret revisor
mne34475
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Selskabsoplysninger
Selskabet Skolegade Herning ApS
Knudmoseparken 162
7400 Herning
Telefon: 96 60 02 22
CVR-nr.: 30 58 22 84
Stiftet: 2. maj 2007
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Chris Dahl Coster, formand
Pia Coster
Ulla Maibritt Dahl Gustafson
Heinrich Hoelgaard Gustafson
Direktion Chris Dahl Coster
Heinrich Hoelgaard Gustafson
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Nykredit, Kalvebod Brygge 47, 1780 Kebenhavn
Modervirksomhed B. Dahl Knudsen ApS, Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Aktiviteten har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af ejendommen Skolegade 4, Herning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 908 t.kr. mod 894 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 340
t.kr. mod 150 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet anvender dagsverdi ved indregning af selskabets investeringsejendom, som er beliggende i
Herning. Ved vardiansettelse af selskabets investeringsejendom er anvendt et afkastkrav pa 5,5 % for
boliglejemal og 7,75 % for erhvervslejemal. Ledelsen anser vaerdiansattelsen og det anvendte afkastkrav
i overensstemmelse med ejendomsmarkedet i Herning.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skolegade Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Skolegade Herning ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 908.181 894.177
Verdiregulering af investeringsejendomme -250.000 -500.000
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 7.085 8.478
Andre finansielle indtegter 1.556 0
Ovrige finansielle omkostninger -230.295 -205.238
Resultat for skat 436.527 197.417

1 Skat af arets resultat -96.716 -47.496
Arets resultat 339.811 149.921

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 2.150.000 300.000
Disponeret fra overfert resultat -1.810.189 -150.079
Disponeret i alt 339.811 149.921
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 14.750.000 15.000.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 14.750.000 15.000.000
Anlaegsaktiver i alt 14.750.000 15.000.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 177.812 67.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 361.233 316.336
Andre tilgodehavender 63.220 22.485
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 2.038.366 0
Tilgodehavender i alt 2.640.631 406.321
Likvide beholdninger 0 72.524
Omsatningsaktiver i alt 2.640.631 478.845
Aktiver i alt 17.390.631 15.478.845
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.303.526 4.113.715
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 2.150.000 300.000
Egenkapital i alt 4.578.526 4.538.715

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 2.201.500 2.204.400
Hensatte forpligtelser i alt 2.201.500 2.204.400
Gealdsforpligtelser

3 Geld til realkreditinstitutter 9.477.626 7.657.887
Deposita 265.960 172.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.743.586 7.830.387
Kortfristet del af langfristet geeld 507.910 547.600
Geeld til pengeinstitutter 153.199 94.364
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 19.974 98.665
Selskabsskat 99.616 113.696
Anden geld 73.764 51.018
Periodeafgransningsposter 12.556 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 867.019 905.343
Galdsforpligtelser i alt 10.610.605 8.735.730
Passiver i alt 17.390.631 15.478.845

4 Oplysninger om dagsveerdi
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 4.263.794 400.000 4.788.794
Udloddet udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -150.079 300.000 149.921
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 4.113.715 300.000 4.538.715
Udloddet udbytte 0 0 -300.000 -300.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -1.810.189 2.150.000 339.811
125.000 2.303.526 2.150.000 4.578.526
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R PARTNER REVISION

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regulering til dagsveerdi 1. januar
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsvzerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2023 2022
99.616 113.696
-2.900 -66.200
96.716 47.496
31/12 2023 31/12 2022
14.457.561 14.457.561
14.457.561 14.457.561
542.439 1.042.439
-250.000 -500.000
292.439 542.439
14.750.000 15.000.000

Selskabets investeringsejendomme bestdr af en ejendom, centralt beliggende i Herning.

Ejendommen rummer 1 erhvervslejemal og 8 boliglejemal.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi (ni-

veau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kom-

mende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ér, indeholder folgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoverdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for veesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Driftsafkastet udger 883 t.kr., og er baseret pa en lejeindtaegt pa 1.129 t.kr.

Selskabet forventer i 2024 at afholde renoveringsomkostninger for ca. 400 t.kr. og realisere nogle
méneders tomgang pa udvalgte lejemal i samme ombaring.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som falger:

31/12 2023 31/12 2022
Afkastkrav, bolig 5,5% 5%
Afkastkrav, erhverv 7,75 % 7,5 %

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 14.750 tkr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 994 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pé 1.152 t.kr.
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 9.985.536 8.205.487
Heraf forfalder inden for 1 ar -507.910 -547.600

9.477.626 7.657.887
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 7.586.568 5.570.800

Oplysninger om dagsvzerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 31. december 14.750.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -250.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 10.211 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 14.750 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.250 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Selskabet har kautioneret for den tilknyttede virksomheds kreditforeningslan. Den tilknyttede
virksomheds geaeld til kreditforeningen udger pr. 31. december 2023 i alt 15.049 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med B. Dahl Knudsen ApS, CVR-nr. 32 81 61 18,
som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

6. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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  "app_UrlReference": "r-ZmVjY2ViNTgtOGY1OS00NmFlLWE3NjQtYzhmNjc0YzBlZmYwfDAwMDAwMDAyfDRjYWZkNjNjLTI3NTktNGIwNC1iZmZhLWU4Njg4NDU5ZTVlZHwyNTE4OTY4NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T11:46:44.6359545Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251896873",

  "agreementId_2b93dcxspMP251896873": "2b93dcxspMP251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_c11e37PYTzt251896873": "c11e37PYTzt251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d622aaQJrHY251896873": "d622aaQJrHY251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b1834fJQHup251896873": "b1834fJQHup251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ba2303SxPJQ251896873": "ba2303SxPJQ251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "-3TC3JCT3yl_c7cAzOS8Fw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719422233",

  "birthdate": "1975-02-03",

  "exp": "1719425834",

  "iat": "1719422234",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "06a74d51-31c3-4e9e-970a-5cf1cd745b4e",

  "name": "Helle Medom Jensen",

  "nonce": "638550190078092880.M2ZmNGJhY2EtMWQ0Ni00NmJmLTk4ODgtNmI5OGNlNDdjZjZiNzQwMzgzZjctNmZmYS00ODAwLTk4NGUtMTNlM2RhOWFlNjRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "649ee69b-5f00-497f-8013-ec048a487ee6",

  "rat": "1719422211",

  "sid": "cd5a4253-44f2-4f8a-85a1-b1e8457f5f7e",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "649ee69b-5f00-497f-8013-ec048a487ee6",

  "transaction_id": "4b853d7a-e433-4c10-8656-67b413a6049a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmVjY2ViNTgtOGY1OS00NmFlLWE3NjQtYzhmNjc0YzBlZmYwfDAwMDAwMDA1fDIzZmU1NWY2LWYxMDQtNDMwYS05ZGJjLTBmMGE4N2QxMzg5ZHwyNTE4OTY4NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T17:18:38.7896617Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251896873",

  "agreementId_2b93dcxspMP251896873": "2b93dcxspMP251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c11e37PYTzt251896873": "c11e37PYTzt251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d622aaQJrHY251896873": "d622aaQJrHY251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ba2303SxPJQ251896873": "ba2303SxPJQ251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "8n6KOSGHr4K0Ebegk-h4Sw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719407440",

  "birthdate": "1972-07-11",

  "exp": "1719411041",

  "iat": "1719407441",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d2fe0fa5-b9fd-48df-b4d4-43de8db86671",

  "name": "Pia Coster",

  "nonce": "638550042027677524.Y2VmNGJkZjEtMWRiNC00MDMxLWFiNjAtNDE3OWE4ZWM1MGIyYWIwZjcwMmUtMDQ5YS00Y2FiLTg2YWYtNTBiZjIwODI5NWUy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ac75b7e6-7356-4536-83d3-cbe7414f56e5",

  "rat": "1719407405",

  "sid": "6bca83f7-9f9a-43d9-8a51-947cc33091c9",

  "sub": "ac75b7e6-7356-4536-83d3-cbe7414f56e5",

  "transaction_id": "38fef0ab-e398-4d9d-95a9-c3409a7ffe1f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmVjY2ViNTgtOGY1OS00NmFlLWE3NjQtYzhmNjc0YzBlZmYwfDAwMDAwMDAzfDg1YjczNDkwLTdiMjQtNDI4NC1iOGU1LThkYjRjZmU1ZjcxN3wyNTE4OTY4NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T13:11:01.0550983Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251896873",

  "agreementId_2b93dcxspMP251896873": "2b93dcxspMP251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d622aaQJrHY251896873": "d622aaQJrHY251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "cX4hgE5RKxfolwfNtIlM8A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719402115",

  "birthdate": "1968-05-29",

  "exp": "1719405715",

  "iat": "1719402115",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dc3c7fc4-726d-4a82-8bf9-848b25609eeb",

  "name": "Ulla Maibritt Dahl Gustafson",

  "nonce": "638549987867210043.MWJiMzYxY2EtMzJkYy00ODU4LTlkZDItMmMwYjllMTBlYTQwYmM1MDhhNGMtYzc3ZC00ZjBmLWE5YzgtZGI1MTU0M2I0NWJk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0dd6f933-6946-48c8-ae5d-e16a16fdfac7",

  "rat": "1719401989",

  "sid": "a76b6e3b-752e-4e2e-946a-b4aba2545d1d",

  "sub": "0dd6f933-6946-48c8-ae5d-e16a16fdfac7",

  "transaction_id": "d9b9b646-e058-4415-a6a4-414e3d9b8179",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmVjY2ViNTgtOGY1OS00NmFlLWE3NjQtYzhmNjc0YzBlZmYwfDAwMDAwMDA0fGMyOGMyMmU3LTYyZmEtNGY0Ny1hZjg0LTA5ZGM3MWE5YThjNnwyNTE4OTY4NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T11:42:08.7671298Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251896873",

  "agreementId_2b93dcxspMP251896873": "2b93dcxspMP251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d622aaQJrHY251896873": "d622aaQJrHY251896873 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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