PARTNER REVISION

rddglivende revisorer

Skolegade Herning ApS
Hammershusvej 12 F, 7400 Herning

CVR-ar. 30 58 22 84
Arsrapport
2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pA selskabets ordinzre generalforsamling den24. maj 2016

{, - gy -
Chris Dahl Coster _—""
N Dirigent M/

e I

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3

DK-7430 lkast

TIf. 97 15 40 22

Fax 97 25 10 04

ikast@partner-revision.dk HERNING . IKAST . SILKEBORG . BRANDE . RINGK@BING . SKJERN/TARM . GLGOD . GIVE
CVR nr. 15807776 Tilknyttet RevisorGruppen Danmark . www.partner-revision.dk



PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pétegninger
Ledelsespétegning 1
Den uafth&ngige revisors erkleeringer 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Hovedtal og negletal 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgarelse 11
Balance 12
Noter 14

Skolegade Herning ApS - Arsrapport for 2015



PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2015 for Skolegade Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver irsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31, december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler. :

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 24, maj 2016

Direktion
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PARTNER REVISION

Den uafheengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Skolegade Herning ApS

Pitegning pé arsregnskabet | :

Vi har revideret arsregnskabet for Skolegade Herning ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyides
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at
opn hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhangige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
" oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ikast, den 24. maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

]

Lars Ole Mortensen
statsautoriscret'revisor
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| Selskabsoplysninger

Selskabet : Skolegade Herning ApS
Hammershusvej 12 F
7400 Herning
Telefon: 96 60 02 22
CVR-nr. 30 58 22 84
Stiftet: 2. maj 2007
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Chris Dahl Coster
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Handelsbanken
Vestergade 2
7430 Ikast
Modervirksomhed B. Dahl Knudsen ApS

Skolegade Herning ApS - Arsrapport for 2015 . 4



PARTNER REVISION

Hovedtal og negletal
2015 2014 2013 2012 2011
t.kr, t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgerelse:
Nettoomsatning 817 < 644 673 836 737
Bruttoresultat 467 175 328 545 260
Resultat af ordinger primeer drift 467 175 . 323 531 246
Finansielle poster, netto -109 -76 -106 -129 -152
© Arets resultat 275 78 356 301 71
Balance:
Balancesum 12.541 12.852 12.896 13.008 13.484
Egenkapital - 4.147 - 3.949 4225 4.169 3.938
Negletal i %: *)
Bruttomargin 57,2 27,2 48,7 65,2 35,3
Soliditetsgrad 33,1 30,7 32,8 32,0 29,2
Egenkapitalforrentning 6,8 1,9 . 8,5 7.4 1,7

*) Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger & Nagletal
2015". Nogletallenes definitioner fremgér af afsnittet om anvendt regnskabspraksis.
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PARTNER REVISION

Ledelsesbheretning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Aktiviteten har i lighed med tidligere ar veeret udlejning af ejendommen Skolegade 4, Herning,.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet méler investeringsejendommen til dagsveerdi. Den anvendte model er nzrmere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vasentlige regnskabsmassige sken.

I den udstraekning markedsrenten endrer sig og en investors forrentningskrav endres, eller ejendommens
" forhold i evrigt @ndres, kan ejendommens verdi tilsvarende @ndre sig. Sifremt det gennemsnitlige
anvendte afkastkrav pa 5,5 % forsges med 1 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgédende
retning med 1.500 t.kr. efter skat. '

Under henvisning til ejendommens beliggenhed, udlejningsprocent m.v. er det vor opfattelse, at mélingen
af selskabets ejendom er retvisende.

Der har herudover ikke varet usikkerheder ved indregning eller méling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 817 t.kr. mod 644 tkr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
275 t.kr. mod 78 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt. '
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skolegade Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har selskabet valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder. '

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling ,

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
* ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen. ’

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomssetning

Lejeindtegter vedrerende investeringsejendom

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom samt opkreevede fazllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtzgter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvzrender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

OmKostninger vedrgrende investeringsejendom

Omkostninger vedrerende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vzerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveerdi.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pA egenkapitalen. |

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning p4 anlsegsaktiver
Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hajeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Investeringsejendom _
Investeringsejendom males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommen males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Dagsverdi-
mélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtzgter og forventede driftsomkostninger inkl. plan-
lagt vedligeholdelse. For 2015 er der anvendt et forrentningskrav for erhvervslejemal p 5,75 % og for
boliglejemal p4 5,25 %. Den anvendte vaerdianszttelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten »verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegh forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse p tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Skolegade Herning ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter og udbytter opstiet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Skolegade Herning ApS - Arsrapport for 2015 9



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pévirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzeldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Nogletal

Nogletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger & Nagletal 2015".
Hoved- og nogletallene i oversigten er beregnet saledes:

Bruttoresultat x 100
Nettoomsztning

Bruttomargin

Egenkapital ultimo x 100
Aktiver i alt ultimo

Soliditetsgrad

Arets resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Nettoomsatning ' 816.603 643.869
Andre eksterne omkostninger / -51.949 -50.903
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme . -202.017 -211.976
Verdiregulering af investeringsejendomme -95.371 -206.269
Bruttoresultat . 467.266 174.721

. Andre finansielle indtegter 0 36.254
2 @vrige finansielle omkostninger -109.416 -112.701
Resultat for skat 357.850 98.274

3  Skat af arets resultat -82.502 -20.482
Arets resultat 275.348 71.792

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret ' 275.000 77.000
Overfares til overfert resultat 348 792
Disponeret i alt 275.348 77.792
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

Note 2015 2014
Anlegsaktiver

4 Investeringsejendom 12.476.000 12.557.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.476.000 12.557.000
Anlegsaktiver i alt 12.476.000 12.557.000
Oms=tningsaktiver
Andre tilgodehavender 64.722 295.225
Tilgodehavender i alt 64.722 295.225
Oms=tningsaktiver i alt 64.722 295.225
Aktiver i alt 12.540.722 12.852.225
12
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PARTNER REVISION

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

5 Virksomhedskapital ' 125.000 125.000

6 Overfort resultat 3.747.186 3.746.839

7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 275.000 ' 77.000
Egenkapital i alt 4.147.186 3.948.839
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat ‘ 1.477.600 1.455.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.477.600 1.455.000
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter ’ 4.532.295 5.127.416
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.532.295 5.127.416
Kortfristet del af langfristet geeld 607.400 602.400
Gzld til pengeinstitutter 14.250 216.041
Modtagne forudbetalinger fra kunder ~ 92.810 67.400
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.547.233 1.269.815
Selskabsskat 59.902 9.482
Anden geeld 62.046 155.832
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.383.641 2.320.970
Geldsforpligtelser i alt 6.915.936 7.448.386
Passiver i alt 12.540.722 12.852.225

9 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
11 Nertstiende parter
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Noter

PARTNER REVISION

Usikkerhed om going concern

Dagsverdien af investeringsejendom er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det

forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsvardien beregnes ud fra ejendommens forventede driftsresultat i et normalt &r korrigeret for

eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger m.m.

Der er benyttet et gennemsnitligt afkastkrav p 5,50 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til

gjendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med opgereisen af afkastkravet. Séafremt afkastkravet
endres med +/- 1 %, endres veerdiansattelsen af ejendommene med -1.904 t.kr. / +2.748 t.kr.

Der har herudover ikke varet usikkerheder ved indrégning eller méling,.

2015 2014

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 28.367 18.680
Andre finansielle omkostninger 81.049 94.021
109.416 112.701

3.  Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat - 59.902 9.482
Arets regulering af udskudt skat 22.600 11.000
82.502 20.482
14
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Noter
31/12 2015 31/122014
4, Investeringsejendom
Kostpris 1. januar 13.599.289 13.519.860
Tilgang i arets lab 0 79.429
Kostpris 31, december 13.599.289 13.599.289
Regulering til dagsverdi 1. januar -1.042.289 -834.860
Avrets regulering til dagsveerdi -81.000 -207.429
Regulering til dagsveerdi 31. december -1.123.289 -1,042.289
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 12.476.000 12.557.000
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar ' 3.746.839 3.746.047
Arets overforte overskud eller underskud 347 792
3.747.186 3.746.839
7.  Foreslaet udbytte for regnskabséret
Udbytte 1. januar 77.000 354.000
Udloddet udbytte -77.000 -354.000
Udbytte for regnskabsaret 275.000 77.000
275.000 77.000
Skolegade Herning ApS - Arsrapport for 2015 15
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Noter

8.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geld i alt Geeld i alt
farste ir efter 5 ir 31/12 2015 31/12 2014

Geeld til
realkreditinstitutter 607.400 2.361.100 5.139.694 5.729.815
607.400 2.361.100 5.139.694 5.729.815

9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut, 5.140 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2015 udger 12.476 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.250 tkr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

10. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med B. Dahl Knudsen ApS, CVR-nr. 32 81 61 18

som administrationsselskab og heafter fra og med regnskabséret 2012 ubegraenset og solidarisk
med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegrenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0
tkr. Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belab.
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