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Ejendomsselskabet Fabriksparken ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomsselskabet Fabriksparken ApS
Odinsvej 12

4640 Faxe

CVR-nr.: 30578996
Hjemsted: Faxe
Regnskabsar; 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Leif Olsen, administrerende direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

0900 Kobenhavn C
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Ledelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Ejendomsselskabet Fabriksparken ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faxe, den 10.02.2016

Direktion
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Fabriksparken ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af irsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Fabriksparken ApS for regnskabsaret
01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planizgger og udferer handlin-
ger med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
krazvede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestir af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

laeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
&rsregnskabet.

Kebenhavn, den 10.02.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Annemarie Angel
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er at drive virksomhed med udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud pa 341 t.kr. mod et overskud pa 399 t.kr. sidste ar. Aktiverne udger 5.754 tkr.
mod 9.134 t.kr. sidste 4r, og egenkapitalen udger i &r 3.076 t.kr. mod 5.907 t.kr. sidste ar.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende regnskabsér forventes et resultat p4 samme niveau.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Ejendomsselskabet Fabriksparken ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og mailing
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi

kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomsaetning, direkte omkostninger til ejendommens drift samt ekster-

ne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter indtegter fra udlejning af selskabets ejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herun-

der ejendomsskatter, vedligeholdelse, revisor, samt forsikringer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestér af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtegter bestar af renteindtagter, herunder renteindtagter fra tilgodehavender hos tilknytte-

de virksomheder samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-
tede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og endring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets evrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger og andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulere-

de af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 ér

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5éar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imgdegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gzldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p& generalforsamlingen. Det

foreslaede udbytte for regnskabsdret vises som en seerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemassige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv,

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pa tidspunktet for 14noptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinaert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
770.362 743
1 (202.518) (204)
567.844 539
2 10.876 118
3 (131.334) (129)
447.386 528
4 (106.147) (129)
341.239 399
0 3.173
341.239 2.774)
341.239 399
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
5.604.711 5.807

0 0

5 5.604.711 5.807
5.604.711 5.807

92.500 3.173

92.500 3.173

57.146 154

149.646 3.327

5.754.357 9.134
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2015 2014
Note kr. t.kr.
6 125.000 125
2.950.528 2.609
0 3.173
3.075.528 5.907
22.090 35
22.090 35
1.802.873 2.043
7 1.802.873 2.043
7 239.000 235
362.058 653
8 119.308 127
133.500 134
853.866 1.149
2.656.739 3.192
5.754.357 9,134
9
10

11
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Udbetalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort Forslag til
overskud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud dret Ialt
kr. kr. kr. kr.
125.000 2.609.289 3.172.916 5.907.205
0 0 (3.172.916) (3.172.916)
0 341.239 0 341.239
125.000 2.950.528 0 3.075.528
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Noter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pé materielle anlegsaktiver

2. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder

3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i evrigt

4. Skat af ordingert resultat
Aktuel skat
ZAndring af udskudt skat

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2015 2014

kr. t.kr.

202.518 204

202.518 204

2015 2014

kr. t.kr.

10.876 118

10.876 118

2015 2014

kr. t.kr.

35.277 22

96.057 107

131.334 129

2015 2014

kr. t.kr.

119.308 127

(13.161) 2

106.147 129

Andre anlaeg,

driftsmateri-

Grunde og el og inven-

bygninger tar

kr. kr.

7.410.118 13.000

7.410.118 13.000
(1.602.889) (13.000)

(202.518) 0
(1.805.407) (13.000)

5.604.711 0
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Noter
Pilydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Anparter 125 1.000,00 125.000
125 125.000
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgzeld efter
mineder 12 méaneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 235 239.000 1.802.873 828.000
235 239.000 1.802.873 828.000

8. Skyldig selskabsskat

Den skyldige selskabsskat p& 119.308 kr. udgeres af skyldigt sambeskatningsbidrag.

9. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Barberens Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet

hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at

indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

10. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendom pa nom. 3.187 t.kr.
Pantet omfatter herudover de til ejendommen herende produktionsanleg og maskiner.

Til sikkerhed for bankengagement i sesterselskab er der stillet ejerpantebrev pa 2.000 t.kr. i selskabets ejen-

dom.

Regnskabsmassig vaerdi af pantsat ejendom udger 5.605 t.kr. (2014: 5.807 t.kr.).
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Noter

11. Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende kapitalejere med mere end 5% af virksomhedskapitalens stemmerettigheder

eller palydende verdi:

Barberens Holding ApS, 4640 Faxe



