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LK Ejendomme Herning ApS
Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for LK Ejendomme Herning ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 6. maj 2020
Direktion
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Laurids Kristiansen
Direktor




LK Ejendomme Herning ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i LK Ejendomme Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LK Ejendomme Herning ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 -
31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser

i revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende 1 Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvend til

opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar. ’:
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med silkkerhed, er

vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet 1
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. J

Silkeborg, den 6. maj 2020

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

Finn Honholt Christensen

Registreret revisor
mne2903
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Vitksomhedsoplysninger

Vitksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
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1. januar 2019 - 31. december 2019

Laurids Kristiansen, Direktar
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LK Ejendomme Herning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat
pa kr. 95.473, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 13.702.405,

og en egenkapital pa kr. 3.740.330.




LK Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for LK Ejendomme Herning ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rapporten er aflagt 1 danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunke i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortlseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
folge af endrede regnskabsmzssige sken af belgb, der tidligere har veret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, aendnng i
lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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LK Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettooms®tning
Huslejeindregnes linezert i nettoomsztningen, i takt med leveringen af ydelsen.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i

resultatopgerelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes 1 resultatopgorelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat .

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunket til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden
indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmzssige vaerdi med

fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald 1 dagsvaerdien indregnes i
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LK Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

resultatopgorelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav
pa mellem 5 og 8 %, afthangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgares til et
normal-ar, hvor der tages hajde for lejekontraktens lobetid, lejens starrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vzre
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat
som folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vzrdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gzeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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LK Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Anden gald
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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LK Ejendomme Herning ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

11=

Note

2019 2018
kr. kr.
239.892 535.102
341.418 181.500
581.310 716.602
17.797 15.641
-468.538 -161.637
130.569 570.606
-35.096 -127.119
95.473 443.487
95.473 443.487
95.473 443.487




LK Ejendomme Herning ApS

Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

A9

2019 2018

Note kr. kr.
12.987.000 10.982.000
12.987.000 10.982.000
12.987.000 10.982.000
0 16.300
30.000 0
623.615 504.442
653.615 520.742
61.790 5.378
715.405 526.120
13.702.405 11.508.120




LK Ejendomme Herning ApS

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld tl realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

13-

Note

2019 2018

kr. kr.
125.000 125.000
3.615.330 3.519.857
3.740.330 3.644.857
392.980 357.655
392.980 357.655
7.618.766 6.309.173
7.618.766 6.309.173
250.834 425231
1.485.827 428.860
0 139.881

186.475 178.333
27.193 24.130
1.950.329 1.196.435
9.569.095 7.505.608
13.702.405 11.508.120
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LK Ejendomme Herning ApS

Noter

1. Overfort resultat
Saldo primo

Avets tilgang

Saldo ultimo

2. Langfristede gzldsforpligtelser

Geld tl kreditinstitutter

3. Anden gald
Selskabsskat
Anden gzld

4. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2019 2018

3.519.857 3.076.370

95.473 443 487

3.615.330 3.519.857

Fotrfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
7.618.766 250.834 6.606.951
7.618.766 250.834 6.606.951
0 53.242

186.475 125.091

186.475 178.333

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for reallreditgzeld. Det samlede pant udgor

tkr. 9.230 og den regnskabsmessige veerdi af de pantsatte aktiver udger tkr. 12.987.

Til sikkerhed for selskabets engagement i pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve nom. t.kr.
2.718 i selskabets grunde og bygninger med en regnskabsmzessig bogfart verdi pa tkr. 12.987.
Ejerpantebrevene ligger ogsa til sikkerhed for sgsterselskabs engagement med pengeinsitut som pa

statustidspunktet var positivt.
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