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LK Ejendomme Herning ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 for LK Ejendomme Herning ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 4. maj 2022
Direktion

Laurids Kristiansen
Direktor




LK Ejendomme Herning ApS

Revisots erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i LK Ejendomme Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LK Ejendomme Herning ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvend:t vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
Srsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 4. maj 2022

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

Finn Honholt Christensen

Registreret revisor
mne2903
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Vitksomhedsoplysninger

Vitksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted

Regnskabsar
Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

LK Ejendomme Herning ApS
Platanvej 6
7400 Herning

30578546

7. maj 2007

Herning

1. januar 2021 - 31. december 2021
Laurids Kristiansen, Direktor

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1

8600 Silkeborg

14788107

Nykredit Bank
Dalgasgade 23
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat
pé kr. 524.533, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr.

12.924.306, og en egenkapital pa kr. 4.736.924.




LK Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Assrapporten for LK Ejendomme Herning ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rapporten er aflagt i danske kroner.

Genetrelt

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indjenes, herunder indregnes

vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret i
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som »;

folge af zndrede regnskabsmessige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aliver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effeltiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsztning, ndring i

lagre af fzerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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LK Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning
Huslejeindregnes linezert i nettoomsztningen, i takt med leveringen af ydelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige vardi pa salgstidspunktet, og
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter.

Dagsvarditegulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteinduegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende geld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter akeuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillzeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige lineomkostninger i opfarelsesperioden
indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme miales efterfolgende til dagsveerdien. Ejendommens
dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtzgter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pdlignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmzssige vardi med
fradrag af deposita. Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten
'Vardiregulering af investeringsejendomme’. Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke
afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes 1
resultatopgorelsen. Der afskrives iltke pa ejendommene. Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav
pa mellem 5 0g 7,5 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et
normal-ir, hvor der tages hajde for lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet
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LK Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan
omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtzegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat

som folge af zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvzrdi pa linoptagelsestidspunlktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandorer samt anden gld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gzld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.




LK Ejendomme Herning ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

16
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Note

2021 2020
kr. kr.

416.872 575.783
471.083 287.460
887.955 863.243
1.174 3.325
-253.976 -260.011
635.153 606.557
-110.620 -134.496
524.533 472.061
524.533 472.061
524.533 472.061
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

11-

Note

2021 2020

kr. kt.
12.588.000 13.949.000
12.588.000 13.949.000
12.588.000 13.949.000
170.728 0

0 31.029

170.728 31.029
165.578 191.753
336.306 222.782
12.924.306 14.171.782
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Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring 3
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger 5
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2021 2020
ke. kt.
125.000 125.000
4611924 4.087.391
4.736.924 4.212.391
435.054 473332
435.054 473.332
6.894.315 7.366.392
6.894.315 7.366.392
204.578 252.437

16 1.373.344

157.534 0
267554 466.635
228.331 27.251
858.013 2.119.667
7.752.328 9.486.059
12.924.306 14.171.782
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Noter

2021 2020
1. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter {37 og §38
Arets
urealise-
rede belgb
Vardi ultimo indreg-
indregnet i net i resultat-
balancen opgotelsen
Investeringsejendomme, beboelse 10.628.000 111.083
Investeringsejendomme 1.960.000 360.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsvzardi:

Ved opgarelse af afkastet for ejendommene tages udgangspunkt i forventede lejeindiegter ved fuld
udlejning med fradrag af forventede udgifter til drift, administration og vedligeholdelse. Den
beregnede markedsleje fratraekkes en forventet tomgangsleje. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af
eksterne offentliggjorte satser af markedsniveauet.

2. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld il realkreditinstitutter 6.894.315 204.578 6.070.943
6.894.315 204.578 6.070.943

3. Anden gzld
2021 2020
Selskabsskat 126.986 20.174
Anden geld 140.568 446.461
267.554 466.635

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzld. Det samlede pant udger
t.kr. 8.349 og den regnskabsmzssige vardi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 12.588.

Til sikkerhed for selskabets engagement i pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve nom. t.kr.
1.718 1 selskabets grunde og bygninger med en regnskabsmzessig bogfart verdi pa t.kr. 9.130.
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