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LK Ejendomme Herning ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for LK Ejendomme Herning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
tinansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres.
Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Der treffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal
revideres. Betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 30. marts 2016

Direktion

Laurids Kristiansen
Direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i LK Ejendomme Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LK Ejendomme Herning ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
1 revisorloven og ISR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nojagticheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 30. marts 2016

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

Finn Henholt Christensen
Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden LK Ejendomme Herning ApS
Trostrupsgade 50
7400 Herning
CVR-nr. 30578546
Stiftelsesdato 7. maj 2007
Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion Laurids Kristiansen, Direktor
Revisor AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 14788107

Pengeinstitut Jyske Bank
Selvgade 24
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat
pa kr. 594.4506, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr.
12.705.445, og en egenkapital pa kr. 3.053.7806.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for LK Ejendomme Herning ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

ZEndret regnskabspraksis, sken og fejl
Anvendte regnskabspraksis er andret pa folgende omrader:

Selskabet har @ndret regnskabspraksis med hensyn til indregning af sine ejendomme som nu optages
som investeringsejendomme til dagsvaerdi efter en afkastbaseret model. Tidligere blev ejendomme
indregnet til kostpris fratrukket afskrivninger. Egenkapitalen er forbedret med t.kr. 976 ved denne
andring.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt 1 danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet 1
resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgorelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning
Andre salgsindtegter indregnes som omsatning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende salg og administration.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gzld malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgorelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsiret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og édrets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrorende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsatkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige lineomkostninger 1 opforelsesperioden
indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdien ved at regulere
regnskabsmassig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgorelsen. Ved beregning af
dagsvardien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgzengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imodegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lobetid under 3
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Anvendt regnskabspraksis

maneder, og som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
ubetydelige risici for vardiendringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgores efter den balanceorienterede geldsmetode som
skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. .

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlain og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder
males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes 1 resultatopgorelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige gxldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Dagsvardireguleringer af geld
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Note

10-

2015 2014

kr. kr.
599.690 494.137
345.000 0
128.836 0
1.073.526 494.137
36.417 40.914
-379.265 -393.107
730.678 141.944
-136.222 -5.794
594.456 136.150
594.456 136.150
594.456 136.150
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kt. kr.
11.355.000 11.010.000
11.355.000 11.010.000
11.355.000 11.010.000
0 2.454
1.337.299 1.614.447
1.337.299 1.616.901
13.146 757
1.350.445 1.617.658
12.705.445 12.627.658
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Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kt. kt.

Passiver
Virksomhedskapital 1 125.000 125.000
Ovetfort resultat 2 2.928.786 2.334.330
Egenkapital 3.053.786 2.459.330
Hensz=ttelser til udskudt skat 3 409.679 323.766
Hensatte forpligtelser 409.679 323.766
Geld til realkreditinstitutter 7.290.731 7.484.412
Geld til banker 569.769 718.080
Langfristede galdsforpligtelser 4 7.860.500 8.202.492 -
Kortfristet del af langfristede
gxldsforpligtelser 213.434 215.451
Gezld til banker 774.815 985.646
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 285.414 312.500
Selskabsskat 18.264 0
Anden gald 89.553 128.473
Kortfristede galdsforpligtelser 1.381.480 1.642.070
Gzldsforpligtelser 9.241.980 9.844.562
Passiver 12.705.445 12.627.658

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6

-12-
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Noter
2015 2014
1. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.
2. Ovetrfort resultat
Saldo primo 1.358.401 1.320.364
Korrektion primo 98.113 0
Arets tilgang 594.456 136.150
Andre reguleringer 877.816 877.816
Saldo ultimo 2.928.786 2.334.330
3. Hens=ettelser til udskudt skat, specificeret
Hens=ttelser til udskudt skat 409.679 323.766
Saldo ultimo 409.679 323.766
4. Langfristede gazldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 7.290.731 213.434 5.880.008
Geld til banker 569.769 0 0
7.860.500 213.434 5.880.008

5. Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet kaution for gald, LK Byg ApS har overfor Jyske Bank, der dog pr. statusdagen
udgjorde et indestaende pa t.kr. 65.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for engagement i pengeinstitut er der givet pant i ejerpantebreve nom. t.kr. 3.068 i

grunde og bygninger med en regnskabsmassig vaerdi pa t.kr. 10.860.

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzld. Det samlede pant udger
t.kr. 8.578 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte aktiver udgoer t.kr. 11.355.
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