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Foniks Ejendomme Il ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Foniks Ejendomme II ApS
Dronningensgade 63, kld.
5000 Odense C

CVR-nr.: 3057 84 30
Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Hjemsted: Odense

Direktion Jakob Badker
Ole Thisted

FER FYNS ERHVERVSREVISION



Foniks Ejendomme Il ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for Feniks Ejendomme II ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2020/21 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 9. oktober 2020

Direktion

Jakob Bedker Ole Thisted

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.
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Foniks Ejendomme Il ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er keb, salg og administration af fast ejendom med dertil herende
udlejningsvirksomhed og dermed beslegtet virksomhed, samt handels- og
investeringsvirksomhed og dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.

Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 2019/20 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pé kr. 2.764.757, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 11.280.478.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Foniks Ejendomme Il ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Feniks Ejendomme II ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Foniks Ejendomme Il ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomsatning, andre driftsindtagter og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, geeld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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Foniks Ejendomme Il ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i1 grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsverdi medferer vasentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevearende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2020 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede verdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., séfremt disse ikke
indgér serskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 4,50% - 4,50%, hvilket skal ses 1 forhold til et afkast pa
statsobligationer med 10 ars lebetid pa -0,35% korrigeret for risikotilleg.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder

ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Foniks Ejendomme Il ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lobetid under 3 mé-
neder, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubety-
delig risiko for vaerdiendringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Foniks Ejendomme Il ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af
fremtidige pengestromme, indregnes urealiserede vardireguleringer direkte pd egenkapitalen 1
dagsverdireserven.
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Foniks Ejendomme Il ApS

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.102.439 1.167.084
Verdireguleringer af investeringsaktiver 1 2.541.166 1.032.016
Resultat for finansielle poster 3.643.605 2.199.100
Finansielle omkostninger 2 -99.060 -149.727
Resultat for skat 3.544.545 2.049.373
Skat af drets resultat 3 -779.788 -450.856
Arets resultat 2.764.757 1.598.517
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 2.764.757 1.598.517

2.764.757 1.598.517
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Foniks Ejendomme Il ApS

Balance 30. juni

Note

Aktiver

Investeringsejendomme 4

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2019/20 2018/19

kr. kr.
24.067.086 21.525.920
24.067.086 21.525.920
24.067.086 21.525.920
9.707 2.742
2.871.747 2.265.459
19.002 3.980
2.900.456 2.272.181
3.785 326.999
2.904.241 2.599.180
26.971.327 24.125.100
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Foniks Ejendomme Il ApS

Balance 30. juni

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital 5

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalinger

Langfristede gzldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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2019/20 2018/19

kr. kr.

125.000 125.000
11.155.478 8.390.721
11.280.478 8.515.721
1.906.922 1.335.474
1.906.922 1.335.474
13.108.032 13.577.476
467.555 476.343
13.575.587 14.053.819
208.340 211.420

0 8.666

208.340 220.086
13.783.927 14.273.905
26.971.327 24.125.100
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Foniks Ejendomme Il ApS

Noter

1 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme

Verdiregulering investeringsejendomme

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3 Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2019/20 2018/19
kr. kr.
2.541.166 1.032.016
2.541.166 1.032.016
2.541.166 1.032.016
99.060 149.727
99.060 149.727
208.340 211.420
571.448 239.436
779.788 450.856
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Foniks Ejendomme Il ApS

Noter

4 Aktiver der mailes til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2019
Kostpris 30. juni 2020

Verdireguleringer 1. juli 2019
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2020

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2020

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

16.117.442
16.117.442

5.408.478

2.541.166
7.949.644

24.067.086

Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. juni 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav 1 pa 4,5%.

Zndringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pdvirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,25% Basis 0,25 %

Kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,25 4,50 4,75
Dagsverdi 25.482.800  24.067.086  22.800.400
Zndring 1 dagsveerdi 1.415.714 0 -1.266.686
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Foniks Ejendomme Il ApS

Noter
5 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. juli 2019 125.000 8.390.721 8.515.721
Arets resultat 0 2.764.757 2.764.757
Egenkapital 30. juni 2020 125.000 11.155.478 11.280.478

Virksomhedskapitalen bestdr af 125.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ar.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og hafter solidarisk med evrige

sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat mv.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmessige verdi pr. 30/6 2020 udger t.kr. 24.067.
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