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Selskabsoplysninger
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GL Ejendomsinvest I ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 for GL Ejendomsinvest I ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 4. oktober 2016

Direktion

Jakob Bedker Ole Thisted
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GL Ejendomsinvest I ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er keb, salg og administration af fast ejendom med dertil herende
udlejningsvirksomhed og dermed beslegtet virksomhed, samt handels- og
investeringsvirksomhed og dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der henvises til omtalen under noterne 1 regnskabet.

Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt resultatet af selskabets ak:
tiviteter for regnskabséret 2015/16 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa DKK 1.523.143, og selskabets
balance pr. 30. juni 2015 udviser en egenkapital p4 DKK 5.426.068.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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GL Ejendomsinvest I ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GL Ejendomsinvest II ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i1 lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemate-
rialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-

tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.
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GL Ejendomsinvest I ApS

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vasentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsverdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2016 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstiende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi kor-
rigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, saisom likvider, deposita mv., safremt disse ikke ind-
gér saerskilt andet sted i1 balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.
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GL Ejendomsinvest I ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 5,00% - 5,00%, hvilket skal ses 1 forhold til et afkast pa
statsobligationer med 10 ars lebetid pa 0% korrigeret for risikotilleg.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendig:
heder vil sandsynligvis afvige fra de i1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte
ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende
kontantvaerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle
leasingkontrakter.
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GL Ejendomsinvest I ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valu-
takursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indreg-
nes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremti-
dige pengestromme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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GL Ejendomsinvest I ApS

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2015/16 2014/15
DKK DKK
994.953 746.217
927.233 -1.345.642
1.922.186 -599.425
0 48.291

-96.356 -440.165
1.825.830 -991.299
-302.687 111.317
1.523.143 -879.982
1.523.143 -879.982
1.523.143 -879.982




GL Ejendomsinvest I ApS

Balance 30. juni

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 20.158.933 19.238.920
Materielle anlaegsaktiver 20.158.933  19.238.920
Anlzegsaktiver i alt 20.158.933  19.238.920
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 77.437 1.320.527
Andre tilgodehavender 39.066 7.480
Tilgodehavender 116.503 1.328.007
Likvide beholdninger 505.585 42.376
Omsatningsaktiver i alt 622.088 1.370.383
Aktiver i alt 20.781.021  20.609.303
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GL Ejendomsinvest I ApS

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalinger

Langfristede gzldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Balance 30. juni

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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2015/16 2014/15
DKK DKK
125.000 125.000
5.301.068 3.777.925
5.426.068 3.902.925
952.324 798.137
952.324 798.137
13.749.445 15.249.749
427.995 363.511
14.177.440  15.613.260
0 149.232

224.940 76.440
249 69.309
225.189 294.981
14.402.629  15.908.241
20.781.021  20.609.303
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GL Ejendomsinvest I ApS

Noter til Arsrapporten

2015/16 2014/15
DKK DKK
1 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav 920.013 -979.080
Value adjustments of investment properties 920.013 -979.080
Kursgevinst/-tab pd realkreditgeeld 7.220 -366.562
Value adjustments of financial obligations investment
properties 7.220 '366-562

927.233 -1.345.642

2 Finansielle indtegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 0 48.291

0 48.291

3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 96.356 440.165

96.356 440.165

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 148.500 76.440
Arets udskudte skat 154.187 -286.747
Regulering af udskudt skat tidligere ar 0 98.990

302.687 -111.317
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GL Ejendomsinvest I ApS

Noter til Arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

Verdireguleringer 1. juli 2015
Veardireguleringer 30. juni 2016

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2016
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Investerings-

ejendomme

16.117.442
16.117.442

4.041.491

4.041.491

20.158.933
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GL Ejendomsinvest I ApS

Noter til Arsrapporten

6 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. juli 2015 125.000 3.777.925 3.902.925
Arets resultat 0 1.523.143 1.523.143
Egenkapital 30. juni 2016 125.000 5.301.068 5.426.068

Selskabskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 ar.

7 Eventualposter m.v.

Selskabet indgar 1 sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
haefter ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter mv.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 13.749, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30/6 2016 udger t.kr. 20.159.
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