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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017 for Boligsel skabet Hammer A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hjerring, den 12/04/2018

Direktion

Michagel Hammer Frost

Bestyrelse

Michagel Hammer Frost Jens Henrik Bech

Steen Helge Frost
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei BOLIGSELSKABET HAMMER A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BOLIGSEL SKABET HAMMER A/S for regnskabsaret 1. januar 2017 -
31. december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Hjerring, 12/04/2018

Jan Ekmann Hersel , mnel1745

Registreret revisor

JH REGNSKAB V/JAN EKMANN HORSEL
CVR: 20415991
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktiviteter er udlgjning til privatbeboel se.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsar ets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Ved regnskabsaflagggel sen er anvendt felgende regnskabspraksis:

Periodisering
Omsagtningen udger de fakturerede belgb af arets af sluttede salg med fradrag af rabatter og mervaadiafgift.

Omkostninger er periodiseret og udgiftsfart sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaggsaktiver er opfert til anskaffel sessum med tillaay af opskrivninger eller vurderet handelspris
pa baggrund af sagkyndig vurdering.

Der afskrivesikke pa udl€jningsgjendommenet til privat beboel se.

| arsrapporten 2011 er der foretaget opskrivning af ejendommene med kr. 3.000.000. Opskrivningerne er
foretaget efter vurdering af vaardien af de enkelte ggendomme af uvildig statsautoriseret ejendomsmaggler og
valuar. Opskrivningerne er medtaget i sel skabets balance med kr. 3.000.000 i anlasgsaktiver, kr. 2.250.000 i
egenkapital samt kr. 750.000 i eventual skat.

Anskaffelse af materielle anlaggsaktiver med en kostpris under kr. 13.200 udgiftsfares straks.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei tilknyttet virksomhed er opfert til anskaffel sessum.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er opfart til pdlydende vaardi med fradrag af hensaatelser til daskning af mulige tab opgjort
pagrundlag af enindividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gaddsforpligtel ser
Gaddi gvrigt er opfert til nominelle vaardier.

Selskabsskatter
| resultatopgerelsen er udgiftsfart beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, regulering af udskudt skat
samt eventuelle reguleringer af tidligere ars skatter.

| balancen er den beregnede skat af arets skattepligtige indkomst opfart som gadd, medens den beregnede
udskudte skat er opfert som eventualskat under hensaetel ser.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017
Kr.
Bruttor @SUltal ......coceeieiiieeeeee s 1.018.933
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og 1 197135
tilgodehavender, der er anlagySaktiver .........cccocvereeieiencnenenins '
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccooerevenirereeeeee e -198.806
Ordinaart resultat far skat .......ccccovcevieniinieniniee e 692.992
SKat af ArEtSTESUIAL .....cvcveeeiereeceeecee e 2 -176.506
y Y= == U= ST 516.486
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccccueeee. 0
OVEITAT rESUITAL ......ooveeeeieeeiee e s 516.486
= SRS 516.486
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2016
kr.

897.954

0
-197.304
700.650
-155.188
545.462

0
545.462

545.462
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt .................

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccoveneee.

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ....ooooveeeee,

Note 2017
kr.
16.505.716

3 16.505.716
125.000
4 125.000

16.630.716

10.472
1.272.048
24.533

1.307.053
1.239.441
2.546.494

19.177.210
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2016
kr.
16.505.716

16.505.716
125.000
125.000

16.630.716

1.355.520
49.444
24.533

1.429.497
579.985
2.009.482

18.640.198
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital mv. .............

Overkurs ved emission

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat ..........ccceeueneee.
Fordag til udbytte ....................

Egenkapital i alt ........cccceeeeeee
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til redkreditinstitutter
[D]= 0015 ] r- R

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Skyldig selskabsskat ................
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ...ccoooeevveeeeeieenne

Note 2017
Kr.

500.000

676.849

3.225.000

3.040.559

0

7.442.408
5 1.362.900
1.362.900

9.890.000
350.100

6 10.240.100

4.500
16.796
110.506
0

131.802

10.371.902

19.177.210

Side 11 af 14

2016

kr.
500.000
676.849
3.225.000
2.524.073
0

6.925.922
1.362.900
1.362.900

9.890.000
300.000

10.190.000

49.525
5.506
103.188
3.157

161.376

10.351.376

18.640.198
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Noter
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1. Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er

anlasgsaktiver

Eftergivelse af gadd i datterselskab

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere &r

3. Materielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2017 2016
kr. kr.
-127.135 0
-127.135 0
2017 2016
176.506 155.188
0 0

0 0
176.506 155.188
Grundeog

bygninger

kr.

13.505.716

0

-0

13.505.716

3.000.000

0

3.000.000

0

0

0

0

16.505.716
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder
kr.
Kostpris primo 125.000
Tilgang 0
Afgang -0
Kostprisultimo 125.000
Nettoopskrivninger primo 0
Andel i &retsresultat jf. note 0
Udloddet udbytte -0
Nettoopskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 125.000
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
Sand Investering ApS, Hj@arring 100% 125.000 -35.673
5. Hensadtelse til udskudt skat
2017 2016
k. kr.

Eventual skat omfatter udskudt skat pa:
Materielle anlaggsaktiver 1.362.900 1.362.900
1.362.900 1.362.900
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6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2017 2016

kr. kr.

Bogfert prioritetsgadd g endomme 9.890.000 9.890.000
Kursvaadi prioritetsdan DLR Kredit 10.024.038  10.065.167

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter og pengeinstitut kr. 9.890.000, er der givet pant i
grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige vaadi 31. december 2017, inklusiv opskrivninger,
udger kr. 16.505.716.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der givet pant i ggendommene N C Jensens
Gade 1 og Vanggardsgade 12 med i alt tkr. 350.

8. Oplysning om gerskab

Naeertstaende parter

Boligsel skabet Hammer A/S s naartstéende parter omfatter fglgende:
Bestemmende indflydelse

Michael Hammer Frost, Lgkkensvej 302, 9800 Hjarring.
Ejerforhold

Falgende aktionagrer er noteret i sel skabets aktionaafortegnel se som gjende minimum 5 % af
stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Michael Hammer Frost, L gkkensve) 302, 9800 Hjarring.
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