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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Gjern Bakker K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 30. maj 2022

Direktion

Martin Bagh Jensen
Direkter
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Gjern Bakker K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gjern Bakker K/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa note 1 som beskriver den
usikkerhed, der er forbundet med indregning og maling af projektbeholdningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare det-
te.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gaere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at virksomheden ikke laengere kan fort-
seette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 30. maj 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Hardy Josef  Miller

Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet Gjern Bakker K/S
Ortenvej 80
6800 Varde
CVR-nr.: 3057 56 95
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
15. regnskabsar
Direktion Martin Bggh Jensen, Direkter
Komplementar Komplementarselskabet Sghajlandet ApS
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Modervirksomhed Elmevangen Varde ApS

Gjern Bakker K/S - Arsrapport for 2021



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i at erhverve fast ejendom, samt opfare og
videresaelge ferieboliger i Gjern Bakker.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Projektbeholdningen bestaende af faerdigbyggede huse og grunde er optaget til en regnskabsmaessig
vaerdi pa 7.980 t.kr.

Det er ledelsens opfattelse, at projektbeholdningen vil kunne realiseres til den regnskabsmaessige
vaerdi, men der er betydelig usikkerhed knyttet hertil, som fglge af den generelle markedssituation ved
salg af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger -1.556 kr. mod -554.981 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
utilfredsstillende.

Som omtalt i arsrapporten for 2018, 2019 og 2020 har virksomheden indgaet en akkordaftale med
pengeinstitut i 2018. Effekten af akkordaftalen var fuldt indarbejdet i arsrapporten for 2018.

En del af af akkordaftalen var at provenu fra salg af grunde inden 1. juli 2019 skulle tilfalde
pengeinstituttet, idet pengeinstituttet ellers skulle overtage grunde som en del af aftalen 1. juli 2019.

Som anfert i arsrapporten for 2019 og 2020 er grunde med tilhgrende tinglyste sikkerheder ikke endeligt
skadet over/tinglyst til pengeinstituttet. Dette er ligeledes efter saerskilt indgaet aftale med
pengeinstitut heller ikke formelt sket i 2021, hvorfor grunde og tilhgrende sikkerheder fortsat er
registreret i Gjern bakker, da der pagar salgsforhandlinger om grunde.

| balancen pr. 31/12 2021 er grunde fortsat optaget under projektbeholdningen til 3 mio.kr. og der er
ligeledes afsat en forpligtelse til pengeinstitut pa 3 mio.kr. En afvigelse af salgssummen eller at
pengeinstituttet overtager grunde vil ikke pavirke resultat eller egenkapitalen, da en evt. forskel vil
blive reguleret i gaelden til pengeinstitut.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gjern Bakker K/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjaelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Der indregnes ikke skat i arsrapporten, idet skat af arets resultat pahviler de enkelte kommanditister.

Balancen

Projektbeholdning

Projektbeholdningen omfatter grunde, huse og ejendomme til videresalg og males til kostpris eller
nettorealisationsvaerdien. Kostprisen opggres som kgbspriser med tillaeag af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren

de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser
@vrige galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder males til
amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 15.735 -409.156
Andre finansielle indtaegter 1.668 13.280

3 @vrige finansielle omkostninger -18.959 -159.105
Arets resultat -1.556 -554.981
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -1.556 -554.981
Disponeret i alt -1.556 -554.981
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

Omsatningsaktiver
4 Ejendomme og grunde til videresalg 7.980.000 7.980.000
Varebeholdninger i alt 7.980.000 7.980.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 39.533 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 140.350 51.322
Andre tilgodehavender 13.114 125.569
Tilgodehavender i alt 192.997 176.891
Likvide beholdninger 150.368 47.759
Omsaetningsaktiver i alt 8.323.365 8.204.650
Aktiver i alt 8.323.365 8.204.650
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Balance 31. december

Note

0 NN =

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning eller maling
Seerlige poster
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2021 2020
100.000 100.000
4.644.928 4.646.484
4.744.928 4.746.484
3.000.000 3.000.000
20.262 275.000
541.603 183.166
16.572 0
3.578.437 3.458.166
3.578.437 3.458.166
8.323.365 8.204.650
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Projektbeholdningen bestdende af faerdigbyggede huse og grunde er optaget til en
regnskabsmaessig vaerdi pa 7.980 t.kr.

Det er ledelsens opfattelse, at projektbeholdningen vil kunne realiseres til den regnskabsmaessige
vaerdi, men der er betydelig usikkerhed knyttet hertil, som folge af den generelle
markedssituation ved salg af ejendomme.

2, Seerlige poster
Selskabet har i regnskabsaret 2020 og 2021 modtaget statte i form af Covid-19 kompensation for
faste omkostninger. For regnskabsaret 2021 udger kompensationen kr. 46.862. For 2020 udger
kompensationen kr. 105.804. Belgbene indgar i bruttofortjenesten.

2021 2020
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 18.959 159.105
18.959 159.105
Ejendomme og grunde til videresalg
Projektbeholdning 7.980.000 7.980.000
7.980.000 7.980.000
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 100.000 100.000
100.000 100.000
Selskabskapitalen bestar af 100 stk. anparter & DKK 1.000.
Overfort resultat
Overfort resultat primo 4.646.484 -7.998.535
Arets overfarte underskud -1.556 -554.981
Indskud 0 13.200.000
4.644.928 4.646.484
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Noter

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for forpligtelser overfor Grundejerforeningen Troldbjergvej og Sparekassen Danmark
af 1871 ligger anden haeftelse pa 15.060 t.kr. til sikkerhed i ejendommene.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 73 mio. kr. til sikkerhed for bankgaeld pa 3 mio.
kr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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