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Ledelseserklaering

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2017 for
C.B.R. Ejendomme ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Revision er fravalgt. Selskabet efterlever betingelserne herfor.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 5. februar 2018
Direktion:

Bo Skadt



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet aktivitet er udlejning, kab, salg og investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Avrets resultat udviser et resultat som forventet.
Der forventes positivt resultat fer verdiregulering af grunde og bygninger for kommende
regnskabsperiode.

Kapitalforhold

Selskabet er omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i selskabsloven, da hele
selskabskapitalen er tabt. Selskabets anpartshavere har tilfgrt selskabet yderligere
likviditet og driften kan deekke de lgbende omkostninger.

Det er aftalt at geeld til tilknyttede selskaber star tilbage for selskabets gvrige kreditorer.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke sket vasentlige begivenheder siden arsafslutningen, som pavirker selskabets
finansielle stilling i negativ retning.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis er uandret fra sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse
finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og
risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der
eksisterede pa balancedagen. Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes,
herunder indregnes veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til
dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Omregning af fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post. Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger. Anleegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til
kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomseetning, vareforbrug og eksterne omkostninger er sammendraget i en post benavnt
bruttofortjeneste med henvisning til arsregnskabsloven § 32.

Nettoomsztningen ved salg af vare- og tjenesteydelser indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusiv moms og
afgifter opkreevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i
nettoomsztningen. Vareforbrug omfatter omkostninger, der er afholdt til at opna arets
nettoomsztning. Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingaftaler m.v.




Personaleomkostninger.

Personaleomkostninger omfatter lgn og gage, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og ej realiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, som knytter sig til
arets ekstraordinaere resultat, henfares hertil, mens den resterende del henfares til arets ordinsere
resultat.

Balancen
Grunde og bygninger

Grunde- og bygninger der er selskabets investeringsaktiver, optages til, den af ledelsen, skannet
dagsveerdi. Indregning af veerdireguleringer foretages i resultatopgerelsen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital — Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre
generalforsamling (deklaringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
seerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes
udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i
resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden. @vrige geeldsforpligtelser er malt til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgarelse

Note

Bruttofortjeneste 1,2
Veardiregulering af ejendomme til markedsveerdi

Resultat af primaer drift
Finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

2017 2016

93.237 84.615
0 0
93.237 84.615
-35.376 -54.008
57.861 30.607
0 0
57.861 30.607
0 0
57.861 655.533
57.861 655.533
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Balance pr. 31. december

AKTIVER
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld tilknyttede virksomheder

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

3

2017 2016
2.700.000 2.700.000
2.700.000 2.700.000
61.933 62.617
61.933 62.617
2.761.933 2.762.617
125.000 125.000
-1.172.714 -1.230.575
0 0
-1.047.714 -1.105.575
1.212.145 1.270.690
66.500 66.500
2.531.002 2.531.002
3.809.647 3.868.192
2.761.933 2.762.617
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Noter

Fortsat drift

Selskabet er omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i selskabsloven, da hele selskabskapitalen
er tabt. Selskabets anpartshavere har tilfart selskabet yderligere likviditet og driften kan
daekke de lgbende omkostninger. Det er aftalt at geeld til tilknyttede selskaber, star tilbage for
selskabets gvrige kreditorer.

Pa denne baggrund er arsrapporten aflagt under forudseetning for fortsat drift.

Personaleomkostninger
I lighed med tidligere ar, har der ikke varet ansatte.

Grunde og bygninger
Oprindelig kostpris udger kr. 3.427.649 inklusiv foretagne forbedringer.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for prioritetsgeeld.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber. Som koncernvirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for betaling af
danske selskabsskatter, kildeskatter pa renter af royalties og udbytter inden for
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse
over for SKAT fremgar af de respektive sambeskattede selskaber. Eventuelle senere
korrektioner vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger et starre belgb end hvad fremgar
af nervearende arsrapport.



