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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for CJC Ejendomme
ApS .

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sakskgbing, den l} /L‘
Direktion

hod, Fhe

Michael Grundahl Johansen

Bestyrelse

Jens Verner Christensen Michael Grundahl Johansen

Ole Skovg__aard Christensen




Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i CJC Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for CJC Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opnéa
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er ftilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sakskebing, den 31y 2014
PRO REVISION I/S
CVR: 26 38 55 63

Vot £

Palle Nielsen
Registreret revisor
Medlem af FSR ~ danske revisorer.
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Ledelsesberetning

Seiskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed indenfor handel og investering samt dertil
knyttede aktiviteter.

Den skonomiske udvikling i regnskabsaret
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som veaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer et tilfredsstillende resultat i det kommende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CJC Ejendomme ApS for 2015 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af s&endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindteegten indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til lejer har fundet sted
inden arets udgang (faktureringsmetoden).

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
leasingaftaler, nedskrivning af tilgodehavender m.v.

Finansielle indtagter
Renteindteegter er vedrarende pengeinstitut.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kurstab pé obligationer, aktier og realkreditldan, rentetillaeg under acontoskatteordningen
samt nedskrivning af tiigodehavender og andre finansielle aktiver.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 23,5.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, samt installationer i bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er kiar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Levetid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0
Installationer i bygninger 12-15 ar 0

Afskrivningerne indregnes i resultatopgerelsen under posten "Af- og nedskrivninger af anlsegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab ved salg indregnes i
resultatopgerelsen under posten "Afskrivninger”. Fortjeneste ved salg indregnes i resultatopgereisen under
posten "Andre driftsindteegter”.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense, omkostningsferes i anskaffelsesaret under posten
"Andre eksterne omkostninger”

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til
nominel veerdi reduceret med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpé der ikke
er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pé grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerelsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Gaeld males til nominel restgeeld. Hvor laneoptagelsen (realkreditlan) er forbundet med vassentlige kurstab eller
kursgevinster, males gaelden til amortiseret kostpris. Vaesentlige kurstab og gevinster fordeles over lanets
Izbetid med lige store belgb hvert ar (simpelt gennemsnit).

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste ........cccniiiiiiiiiiiiinnnnan,

Af- og nedskrivninger af anlsegsaktiver............

Note

Ordinaert resultat for finansielle poster.................

Andre finansielle indtaegter................cocoin
Andre finansielle omkostninger.......................

Resultat for skat .........ccccevremmrcanenrennens

Skataf arets resultat............ccocoveeiiiiiiiiiiiiiaiinns

Arets resultat ...............

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra tidligere ar ...........cooeevvvveeeviieviecees
Arets resultat ..o

Til diSPOSItION ...ccoccieniriirsnnnnssiissasnnnssssssnnnnsssnnnnes

Overfart til NaesSte Ar.........vvoeeeiieeeeeeveiveiiiieens

Disponereti alt.............cccvvscernemrenecsisnnenennes

2015 2014

kr. tkr.
263.607 129
69.355 69
194.252 59
3.644 2
101.560 103
96.336 -42
38.775 7
57.561 49
-90.533 -42
57.561 -49
-32.972 -91
-32.972 -91
-32.972 -91




Balance 31. december

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde 0g DYGNINGET...........ovviierriee e sree s s s semisaesase s neaeaas

Materielle anleegsaktiveri alt .......cccceccecnvrinicneninnns

Anlagsaktiver i alt..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiniiiininian,

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser ...
Andre tilgodehavender ..o
Tilgodehavenderi alt.........coriiinienn s
Likvide beholdninger .........ccccceenvannnnanns

Omsatningsaktiveri alt................

Aktiver i alt icinassnmnasissssusasiisssanissis

Note 2015 2014
kr. tkr.

2 3.211.039 3.280
3.211.039 3.280

3.211.039 3.280

29.500 28

0 9

29.500 37

281.238 155

310.738 191

3.521.777 3.472




Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital.............ccoooiiiiiii
Overfartresultat...........ooo e

EGenkapital i @lt........ccoceeeeereeecrcrrscserssesesse e scsssnsesmsssesassssssassnssseses 3

Gaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter..................cccoon A S e T 5
Kreditinstitutter i @vrigh.............cco oo
Langfristede geeldsforpligtelser i alt...........ccovriiinimricnicninnsssinnnnns 4

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i @vrigt.............coooii e
Modtagne forudbetalinger fra kunder .................c...... ereeene—— e
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser ..........ccccccoeivvicviivciiiniiinnn,
Selskabsskat ... s e
ANAEN GBI ... e

Kortfristede geeldsforpligtelseri alt .........cccrvnineenrinninncnssinans
Galdsforpligtelseri alt ..........ccccciiiiicimiiniiccninnicnenninnenn
Passiveri alt..........ccccevvicmmminnninninnmisssnesssssssessn

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Eventualposter m.v.
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2015 2014

kr. tkr.
125.000 125
-32.972 -91
92.028 34
2.569.000 2.569
740.000 740
3.309.000 3.309
5.265 31
63.600 80
12.000 9
22775 0
17.109 9
120.749 128
3.429.749 3.437
3.521.777 3.472




Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2015 2014

kr. tkr.

Skat afarets resultat ... 38.775 7

Skat af arets resultat i alt............. 38.775 7

2 Grunde og bygninger 2015 2014

kr. tkr.

OrEDYVE] 7 ..o 1.841.171 1.841

NYKBDINGVE] 1. .o i 1.912.772 1.913

Afskrivninger, primo Orebyvej 7 ... -232.413 -200

Afskrivninger, primo Nykabingvej 1. -257.797 -223

Afskrivninger, OrebyVe] 7 .......ooooiiiiiiie e -32.646 -33

Afskrivninger, Nykagbingvej 1. ..., -35.291 -356

Installationer Nykabingvej 1 ..., e 19.497 19

Af-/Inedskrivninger, Primo ..ot -2.836 -1

Arets af-/nedskrivRINGEr .........c.ocooooiie oot -1.418 -1

Grunde og bygninger i alf........c.cuocmiviiimiiscnscisnmmsinnenensscsisnnnmn 3.211.039 3.280

3 Egenkapital Selskabs- Overfort 1 alt
kapital resultat

kr. kr. kr.

7= 1o [0 3 o] 111 Lo T O O PP PO R 125.000 -90.533 34.467

Arets resultat ..........coo.ooviieiiiciieeiese e 0 57.561 57.561

Saldo UIIMO ... e 125.000 -32.972 92.028

Selskabskapitalen er sammensat af 125.000 aktier 8 DKK 1

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Falgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 2.852.850

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 2.569, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2015 udgear tkr. 3.211.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa tkr. 740, der giver pant i ovenstdende grunde og

bygninger. Disse er deponeret til sikkerhed for mellemvasrende med pengeinstitut.
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Noter til arsrapporten

6 Eventualposter m.v.

Ingen.
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