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CJC Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for CJC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskebing, den 3. maj 2017

Jih Lo

Michael Grundahl Johansen

Direktor

duel ..

Jens'Werner Christensen """361‘6 Skovgaard Christensen Michael Grundahl Johansen
Formand




CJC Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i CJC Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for CJC Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores tevision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafthangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser cller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

*  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, et rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
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Den uafhangige revisors revisionspategning

er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores

revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan
fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede pracsentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opniet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Bascret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing F., den 3. maj 2017

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

A

ristian Due Andersen Palle Jan Buch Nielsen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr,
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

CJC Ejendomme ApS

Sendergade 26

4990 Sakskebing

30572092

26. april 2007

Guldborgsund

1. januar 2016 - 31. december 2016

Jens Verner Christensen, Formand
Ole Skovgaard Christensen
Michael Grundahl Johansen

Michael Grundahl Johansen, Direktor

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsgade 11

4800 Nykabing F

CVR-nr.: 12901038

Jyske Bank Nykebing F. afdeling
Toldbodgade 25
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i at drive virksomhed indenfot handel og investering samt dertil knyttede
aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
-128.590, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pé kr. 3.369.913, og en egenkapital
pd kr. -36.562,

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Der har for aret varet ekstraordinare store vedligeholdelsesudgifter pa ¢jendommen Nykaebingvej 1 grundet
fugtskader efter stormen Bodil i 2014. Ledelsen forventer dermed at anpartskapitalen kan retableres ved hjelp af
egen drift.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling 1 selskabets aktiviteter i det kommende ér.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for CJC Ejendomme ApS for 2016 cr aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opn4 4rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af &ndrede regnskabsmzssige skon af belab,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- cller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtegter indregnes i resultatopgarelsen pa tidspunktet for levering og risikoens omfang, safremt indtacgten kan
opgeres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlzgsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 0%
Installationer i bygninger 12-15 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtzegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af 4rets forventede skattepligtige indkomst og 4rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af rets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmassige veerdi, ophorer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfzelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvardien for at imedega forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen,

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gacldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat,

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1dn som realkreditlan og 1dn hos kreditinstitutter indregnes ved 1anoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzelden, beregnet
som lénets underliggende kontantveerdi pa lanctidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver
Driftsresultat
Andre finansielle indtaegter 1
Finansiclle omkostninger 2
Resultat far skat
Skat af drets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

11 -

2016 2015

kr. kr.
-34.504 263.606
-69.849 -69.355
-104.353 194.251
4.250 3.644
-48.864 -101.559
-148.967 96.336
20.377 -38.775
-128.590 57.561
-128.590 57.561
-128.590 57.561




CJC Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlzgsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
4 3.147.120 3.211.039
3.147.120 3.211.039

3.147.120 3.211.039

0 29.500

20.377 0

14.000 0

34.377 29.500

188.416 281.238

222.793 310.738

3.369.913 3.521.777

-12 -
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Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede gldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2016 2015

Note kr. kr.
125.000 125.000

-161.562 -32.972

5 -36.562 92.028
6 0 0
0 0

2.469.445 2.569.000

733.833 740.000

7 3.203.278 3.309.000
106.147 0

0 5.265

83.450 63.600

13.600 12.000

0 22.775

0 17.109

203.197 120.749

3.406.475 3.429.749

3.369.913 3.521.777

10
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Noter

1. Finansielle indtzegter
Andre finansielle indtagter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af 4rets resultat
Regulering af eventualskatter

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

5. Egenkapitalopgerelse

Egenkapital primo

Udbetalt udbytte fra sidste ar

Ekstraordinart udbytte i
regnskabsaret

Forslag til arets resultatdisponering

Virksomhedskapitalen har veeret uzendret de seneste 5 ar,

6. Henszettelser til udskudt skat, specificeret
Arets udskudt skat vedrerer skattemzssigt underskud

Ovf'til skatteaktiv
Saldo ultimo

2016 2015
4.250 3.644
4.250 3.644
48.864 101.559
48.864 101.559
0 38.775
-20.377 0
-20.377 38.775
3.773.440 3.773.440
5.930 0
3.779.370 3.773.440
-562.401 -493.046
-69.849 -69.355
-632.250 -562.401
3.147.120 3.211.039
Virksomheds-
kapital Overfort resultat Forslag til udbytte I alt
125.000 -32.972 0 92.028
0 0 0 0
0 0 0 0
0 -128.590 -128.590
125.000 -161.562 -36.562
-20.377 0
20.377 0
0 0
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Noter

2016 2015

7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.469.445 99.980 2.080.675
Geld til banker 733.833 6.167 635.167
3.203.278 106.147 2.715.842

8. Usikkerhed om going concern

Selskabet har konstateret et underskud i regnskabsaret 2016 pa kr. 128.590 og har dermed en negativ egenkapital pa
kr. 36.562. Der har for aret vaeret ekstraordinre store vedligeholdelsesudgifter pa ejendommen 1 grundet stormen
Bodil i 2014. Ledelsen forventer dermed at anpartskapitalen kan retableres ved hjelp af egen drift. Arsrapporten er pa
dette grundlag aflagt som going concern.

9. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, tkr. 2.569, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger tkr. 3.128.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pé tkr. 740, der giver pant i ovenstiende grunde og bygninger. Disse er deponeret
til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut.
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