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CJC Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

i

Ledelsen har dags dato betiandlet og godkendt &rsrapporten for regriskabstiret 1, januar 2018 - 31. decomber 2018
for CIC BjendommeApS.

Arstapporten afleegges  overensstemmelse ried drsregnskabsloven,

Det er-vores opfatielse, at &rsregnskabet piver et retvisende billede af selskabets akiiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31, december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regriskabsdret 1, januar 2018 - 31,
december 2018,

‘Ledelsesberstningéts indeholder efter vores opfaitelse en retvisende redegarelse for du forhold, beretningen
‘omhandlet. ; R

‘Arsrapporten indstilles I generalforsamtingens godkendilss,

Sakskobing, deg 21, januar 2014

Direktion

Michael Grondshil Johansen

Bestyrelse

S

Ol Skovgeard Christensen




CJC Ejendomme ApS

Den uafhzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i CJC Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CJC Ejendomme ApS for regnskabséret 2018, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af drsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfaerer handlinger
med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udforer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krazvede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



CJC Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing F., den 21. januar 2019

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

- I

Andersen Palle Jan Buch Nielsen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne34328 mne7594
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Michael Grundahl Johansen

Michael Grundahl Johansen, Direktor
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CJC Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i at drive virksomhed indenfor handel og investering samt dertil knyttede

aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa kr. 74.836,
og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pé kr. 3.384.075, og en egenkapital pa kr.
144.544,

Avrets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



CJC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for CJC Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C,
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
srapporten er aflagt i danske kroner,

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
ombkostninger, der er atholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilftyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maéling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomszetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens omfang, safremt indtegten kan

opgeres palideligt. Omsetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Ombkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse og forbrug.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

-8-



CJC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en labende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt p& grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
Installationer i bygninger 12-25 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat vedrprende
egenkapitalbevegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger,

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel vaerdi, reduceret med

nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en r&kke avrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte eller
fastsat i vedtecgterne,
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemessige underskud, indregnes med
den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1dn som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved l&noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende &r méles lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgalden, beregnet
som lénets underliggende kontantveerdi pa ldnetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver
Driftsresultat
Andre finansielle indtegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-11-

2018 2017
kr. kr.
233.756 269.623
-71.823 -70.145
161.933 199.478
5.497 4,525
-52.312 -54.365
115.118 149.638
-40.282 -43.367
74.836 106.271
74.836 106.271
74.836 106.271




CJC Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4 3.053.631 3.121.471
Materielle anlzegsaktiver 3.053.631 3.121.471
Anlagsaktiver 3.053.631 3.121.471
Andre tilgodehavender 0 22.300
Tilgodehavender 0 22.300
Likvide beholdninger 330.444 249.886
Omsatningsaktiver 330.444 272.186
Aktiver 3.384.075 3.393.657

-12-



CJC Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

2018 2017

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital ‘ 125.000 125.000
Overfort resultat 19.544 -55.291
Egenkapital 5 144.544 69.709
Geld til kreditinstitutter 2.269.076 2.369.465
Geeld til banker 684.500 709.166
Langfristede gldsforpligtelser 6 2.953.576 3.078.631
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 125.575 125.166
Modtagne forudbetalinger fra kunder 111.750 96.050
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 13.600 13.600
Selskabsskat 34.282 8.990
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 748 1.511
Kortfristede gzldsforpligtelser 285.955 245.317
Galdsforpligtelser 3.239.531 3.323.948
Passiver 3.384.075 3.393.657
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger 8

-13-
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Noter

1. Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter 5.497 4.525
5.497 4.525
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 52.312 54.365
52.312 54.365
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 40.282 22.990
Regulering af eventualskatter 0 20.377
40.282 43.367
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.823.866 3.779.370
Tilgang i arets lab, herunder forbedringer 3.687 44.496
Kostpris ultimo 3.827.553 3.823.866
Af- og nedskrivninger primo -702.099 -632.250
Avrets afskrivninger -71.823 -70.145
Af- og nedskrivninger ultimo -773.922 -702.395
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 3.053.631 3.121.471
5. Egenkapitalopgerelse
Virksomheds-
kapital Overfort resultat Forslag til udbytte I alt
Egenkapital primo 125.000 -55.291 69.709
Forslag til arets resultatdisponering 74.836 74.836
125.000 19.545 144.545
Virksomhedskapitalen har varet uandret de seneste 5 &r.
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.269.076 100.908 1.907.374
Geld til banker 684.500 24.667 585.833
2.953.576 125.575 2.493.207

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

-14 -
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Noter

8. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 2.269, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger tkr. 3.053.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pé tkr. 740, der giver pant i ovenstiende grunde og bygninger. Disse er deponeret
til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut,
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