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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april
2017 for ST. TO. Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 -

30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vemmelev, den 25. september 2017

Direktion

T
ctelben Fifre Jor g~
Steffen Eske Hansen Tom Rosenkrans Egelunn Nielsen

direktor direktor



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i ST. TO. Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for ST. TO. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017
pa grundlag af selskabets bogforing og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing F., den 25. september 2017

OERNES REVISION
Registreret revisiopsaktieselskab

Registreret revisor
FSR Danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets primare hovedaktivitet er at kabe, szlge, eje, udleje og administrere faste ejendomme samt
anden efter direktionens skon hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 11.197, og selskabets balance pr. 30.
april 2017 udviser en egenkapital pé kr. 671.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at der fortsat stilles kredit til radighed fra banken og
kapitalejerne pa de nuvarende vilkar, samt at der tilfares ny kapital hvis nedvendigt. Ledelsen vurderer,
at der kan opnés de nedvendige kreditter til sikring af driften i mindst 12 méneder fra balancedagen.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ST. TO. Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmielse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. T resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindteegter med fradrag af omkost-
ninger til andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anl®gsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandarer og len.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Jvrige bygninger 50 ar 49,5 %

Aktiver med en kostpris pé under kr. 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1&nets restgald. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. maj 2016 - 30. april 2017

Note 2016/17 2015/16

kr kr

Bruttofortjeneste 38.473 34.792
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -13.088 -13.088
Resultat for finansielle poster 25.385 21.704
Finansielle omkostninger -14.188 -20.024
Resultat for skat 11.197 1.680
Skat af 4rets resultat 0 0
Arets resultat 11.197 1.680
Overfort resultat 11.197 1.680
11.197 1.680




Balance pr. 30. april 2017

Aktiver

Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver i alt

Anl=zgsaktiver i alt

Oms=ztningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016/17 2015/16
kr kr

1.243.815 1.256.903

1.243.815 1.256.903

1.243.815 1.256.903

41.788 10.857

41.788 10.857

1.285.603 1.267.760




Balance pr. 30. april 2017

Passiver

Egenkapital
Egenkapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede gzeldsforpligtelser
Gzld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede gzldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Anden gazld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016/17 2015/16
kr kr
126.000 126.000
-125.329 -136.526
] 671 -10.526
785.100 812.000
2 785.100 812.000
2 26.900 0
472.932 466.286
499.832 466.286
1.284.932 1.278.286
1.285.603 1.267.760
3
4

10
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Noter

Egenkapital
Overfort

Selskabskapital resultat I alt
Egenkapital 1. maj 2016 126.000 -136.526 -10.526
Arets resultat 0 11.197 11.197
Egenkapital 30. april 2017 126.000 -125.329 671

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Geld Afdrag Restgald
1.maj 2016  30. april 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 812.000 812.000 26.900 637.254
812.000 812.000 26.900 637.254

Eventualposter m.v.

Selskabet har et ikke aktiveret skatteaktiv pa kr. 27.493

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 812.000, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30/4 2017 udger t.kr. 1.243.815.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 500.000 i grunde og bygninger. Heraf er deponeret
ejerpantebreve for kr. 500.000 til sikkerhed for bankgaeld.
Anden haftelse i ovenstidende grunde og bygninger udgear kr. 15.000.
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