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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespåtegning
Direktionen  har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2017 for Perlegade 51 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende
billede af  
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen giver efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som den
omhandler.  
Det er på generalforsamlingen vedtaget, at selskabets årsregnskab ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
 
 
 
 

, den  Aarhus C 25/05/2018

 Direktion

 Jens Christian Haaning
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til den daglige ledelse i Perlegade 51 ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Perlegade 51 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsrapporten omfatter anvendt ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat 
opgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsrapporten i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsrapporten er udarbejdet i overenstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Risskov 25/05/2018

 ,  Steen B. Hansen mne3894
Registreret revisor
REVISORHUSET GODKENDTE REVISORER A/S
CVR: 26593093
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter

Selskabets formål er at investere i værdipapirer og fast ejendom, samt administrationen heraf.

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat må betegnes som  tilfredsstillende.

Resultatet for kommende regnskabsår forventes  ligeledes at udvise  et  tilfredsstillende resultat. 

 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets fi- 
nansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ændret i forhold til foregående periode. 
Regnskabspraksis er ændret for at give et mere retvisende billede og for at at aflægge årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Tidligere år er skat af den skattepligtige indkomst  (underskud) ikke  indregnet i resultatopgørelsen  
og afregnet med administrationsselskabet. Indvirkningen af tidligere års fremførselbare skattemæssige
underskud 
 er indregnet direkte på egenkapitalen og sammenligningstallene er tilpasset.

Den akkumulerede indvirkning udgør pr. 31. december 2016: 
Skatteværdi af fremførselbar underskud kr. 449.841, opføres som skattemellemværende
med administrationsselskab. 
Egenkapitalen øges med kr. 449.841.

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finan- 
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivning og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

 Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter lejeindtægt fra udlejning af fast ejendomme. 
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne 
rabatter er fratrukket i nettoomsætningen. 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af fast ejendomme samt
administrationsomkostninger.
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 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet JCHAA Holding ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet,
indregnes i balancen som "Selskabsskat".
 
BALANCEN

 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris,  der omfatter ejendommens købspris  med tillæg af eventuelle
direkte  
tilknyttede omkostninger og forbedringer, samt med fradrag af af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.  
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
     
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 
Bygninger                                                                                50 år 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                           5 år

Aktiver med en kostpris under kr. 13.200 pr. enhed indregnes i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

 Finansielle anlægsaktiver
Huslejedepositum måles til dagsværdi på balancedagen.

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med  
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende  
regnskabsår.
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 Udbytte
Udbytte som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skat- 
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte skatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelsen af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gæl- 
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenue efter fradrag af afholdte
transakti- 
onssomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til 
den kapitaliserede værdi ved anvendelser af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den  
nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.Prioritetsgæld er således målt til
amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 334.280 419.621

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

1 -192.128 -227.080

Andre driftsomkostninger  .............................................................. 814.904 0

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 957.056 192.540

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -154.166 -207.720

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 802.890 -15.180

Skat af årets resultat  ....................................................................... 2 -78.599 0

Årets resultat  ................................................................................ 724.291 -15.179

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 724.291 -15.179

I alt  ................................................................................................ 724.291 -15.179
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 10.104.825 12.427.049

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 10.104.825 12.427.049

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 10.104.825 12.427.049

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 1.086.261 0
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 0 449.841
Andre tilgodehavender  ................................................................. 363 143.592

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 1.086.624 593.433

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.086.624 593.433

Aktiver i alt  ................................................................................. 11.191.449 13.020.482
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 4 2.500.000 2.500.000
Overført resultat  ........................................................................... 1.360.411 636.120

Egenkapital i alt  ......................................................................... 3.860.411 3.136.120

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 0 0

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 4.827.602 6.443.668
Deposita  ....................................................................................... 193.950 188.350

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 5 5.021.552 6.632.019

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 51.000 54.000
Gæld til banker  ............................................................................. 1.545.350 1.272.267
Modtagne forudbetalinger fra kunder  .......................................... 567.266 0
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 0 1.907.018
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 78.599 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

67.271 19.059

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2.309.486 3.440.694

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 7.331.038 9.884.362

Passiver i alt  ................................................................................ 11.191.449 13.020.482
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

  2017 2016

  kr. kr.

Bygninger 192.128 227.080
  192.128 207.080

2. Skat af årets resultat

  Selskabsskat Hensatte
forpligtelser

Skat iflg.
resultatopgørelse

  kr. kr. kr.

Skat af årets resultat 78.599 0 78.599
Afregnes med administrationsselskab -78599   0

  0 0 78.599
 
Hensatte forpligtelser udgør udskudt skat på merafskrivning på anlægsaktiver.
Sambeskatningsforhold:
Selskabet er sambeskattet med JCHAA Holding ApS, CVR.nr. 29837139, som
administrationsselskab.
 

3. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 12.959.893
Tilgang 0
Afgang -2-200-000

Kostpris ultimo 10.759.893
Akkum. afskrivninger primo 532.844
Årets afskrivning 192.128
Tilbageførsel ved afgang -69.904

Af- og nedskrivning ultimo 655.068
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 10.104.825
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4. Registreret kapital mv.

  Selskabskapital Overført
resultat

I alt

  kr. kr. kr.

Saldo primo 2.500.000 186.279 2.686.279
Primo, nettoeffekt ved ændring af regnskabspraksis   449.841 449.841
Årets resultat   724.291 724.291

  2.500.000 1.360.411 3.860.411

5. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Af den samlede prioritetsgæld kr. 4.878.602 forfalder kr. 51.000 til betaling indenfor 1 år og kr.
4.627.000 til betaling efter mere end 5 år.

6. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ikke indgået kaution-, veksel- eller garantiforpligtelser.
 

7. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter  4.878 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regn- 
skabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør 10.105 tkr.  
Herudover har selskabet ikke ydet pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.

Selskabet hæfter subsidiært for de øvrige koncernforbundne selskabers sambeskatningsindkomst
og 
alene begrænset til den ejerandel, hvormed selskabet indgår i koncernen.
 


