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Svaneparken ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Svaneparken ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 11. april 2016
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Vggn Rasmussen

asmussen

i&@ Norman
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Svaneparken ApS

Den uafhaengige revisors erklzaeringer

Til kapitalejeren i Svaneparken ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Svaneparken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige skgn er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Svaneparken ApS

Den uafhaengige revisors erklzaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Odense, den 11. april 2016

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

C L=
Sdren Bech Sgrengen Thomas Clausen
atsautoriseret rgvi Statsautoriseret revisor
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Svaneparken ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Svaneparken ApS
Gerthasvej 2
5000 Odense C
CVR-nr.: 30 57 07 82
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Odense

Direktion Vagn Rasmussen

Mie Normann Rasmussen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Svaneparken ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets  veesentligste  aktiviteter er driff og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendomme omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 4.736.531, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 7.561.849.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis indenfor omradet til dagsvaerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis
usikkerhed. | den udstreekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommens forhold i gvrigt
&ndret, pavirkes ejendommens vaerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsveerdi.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsejendomme og geeld i
investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart overskud

Baker Tilly

Svaneparken ApS

Note 2015 2014
kr. t.kr.
2.277.795 2.209
4.484.852 565
6.762.647 2.774
1 -706.968 -934
6.055.679 1.840
2 -1.319.148 -436
4.736.531 1.404
4.736.531 1.404
4.736.531 1.404
6



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Baker Tilly
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Note 2015 2014
kr. t.kr
51.968.080 47.251
3 51.968.080 47.251
51.968.080 47.251
0 18.416
169.154 1.207
169.154 19.623
607.958 12.865
777112 32.488
52.745.192 79.739




Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geeld il tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Svaneparken ApS

Note 2015 2014
kr. t.kr
125.000 125
7.436.849 2.701
4 7.561.849 2.826
34.073.876 33.921
849.680 807
5 34.923.556 34.728
5 0 41.709
0 117
9.588 0
9.955.831 0
281.368 312
13.000 13
0 34
10.259.787 42.185
45.183.343 76.913
52.745.192 79.739
6
7
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Svaneparken ApS

Noter til arsrapporten

2015 2014
kr. t.kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 154.768 85
Andre finansielle omkostninger 552.200 849
706.968 934
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 281.369 312
Arets udskudte skat 1.068.840 124
Regulering af udskudt skat tidligere ar -31.061 0
1.319.148 436

3  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejen-

domme
kr.
Kostpris 1. januar 52.778.230
Tilgang i arets lgb 6.999
Kostpris 31. december 52.785.229
Veerdireguleringer 1. januar -5.526.868
Arets vaerdireguleringer 4.709.719
Veerdireguleringer 31. december -817.149
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 51.968.080
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Svaneparken ApS

Noter til arsrapporten

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt et gennemsnitlig afkastkrav
pa 4,50%.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemshnitligt afkastkrav -0,25% Basis 0.25 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,25 4,50 4,75
Dagsveerdi 54.975.045 51.968.080 49.277.638
AEndring i dagsveerdi 3.006.965 0 -2.690.442

4 Egenkapital

Selskabskapital Overfart resultat [ alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 125.000 2.700.318 2.825.318
Avrets resultat 0 4.736.531 4.736.531
Egenkapital 31. december 125.000 7.436.849 7.561.849
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Gaeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 75.630.495 34.073.876 0 33.900.000
Deposita 807.320 849.680 0 849.680
76.437.815 34.923.556 0 34.749.680
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Svaneparken ApS

Noter til arsrapporten

6 Eventualposter mv.

Virksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for koncernselskabers mellemvarende med Jyske Bank.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 34.074 tkr. er der afgivet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 51.968 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa 5.000 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrev er deponeret til sikkerhed for engagement med pengeinstitut.
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Svaneparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Svaneparken ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Generelt

Huslejeindteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede bidrag il
dzekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.
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Svaneparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillzegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for drets veerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedragrende veaerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat - herunder som fglge af

aendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsveerdi. Andringer i
dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen.

Ejendomme under opfarsel males til kostpris.
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Svaneparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opggres vaerdien af basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav. Forrentningskravet er fastsat til 4,75%.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlezegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvaneligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglie af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Svaneparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes
prioritetsgeeld og andre finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme til dagsveerdi, der
svarer til lanets kontantveerdi pa arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af geeldsforpligtelserne
indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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