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Dirigent                                        
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Direktion Steffen Steffensen
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Selskabsoplysninger

Side 3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
b
c
8
7
8
h
n
Z

Y
W

2
4
9
6
4
0

0
6

0



I direktionen

Steffen Steffensen

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den 
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 20. marts 2023

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2022 for Bakkedraget, Bogø 
ApS.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Bakkedraget, Bogø ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for Bakkedraget, Bogø ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. 
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 20. marts 2023
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Jesper Naur Larsen                                                                      
Registreret revisor
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne35799
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at udleje fast ejendom.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i 
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:

Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig 
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for Bakkedraget, Bogø ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske 
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning samt andre 
eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
faktureringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat, årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt 
skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på 
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de 
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil 
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, 
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
De sambeskattede selskaber indgår i a conto skatteordningen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til 
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering 
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles 
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over 
investeringsejendommenes brugstid.
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris (anskaffelsespris med tillæg af 
omkostninger) med tillæg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og 
nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. Der afskrives 
ikke på grunde.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: 3-5 år, scrapværdi 0-20%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 30.700 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes 
årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For 
indeværende år er skattesatsen 22%.

Finansielle gældsforpligtelser:

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter:
Periodeafgrænsningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrørende 
indtægter i de efterfølgende år.
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Note 2022 2021

BRUTTOFORTJENESTE 254.722 338.165

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -20.147 -40.293
Dagsværdiregulering af ejendomme 175.000 114.000

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 409.575 411.872

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 6.053 16.327
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -8.176 -2.839
Andre finansielle omkostninger -70.323 -73.361

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 337.129 351.999

Skat af årets resultat -74.499 -77.510

ÅRETS RESULTAT 262.630 274.489

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år 262.630 274.489

262.630 274.489

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2022 2021

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:

1 Investeringsejendomme 5.390.514 5.153.629
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 263.732

Materielle anlægsaktiver i alt 5.390.514 5.417.361

ANLÆGSAKTIVER I ALT 5.390.514 5.417.361

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 659.265 641.624
Andre tilgodehavender 0 163.028
Skatteaktiv udskudt skat 104.516 179.015

2 Tilgodehavender  i alt 763.781 983.667

Likvide beholdninger 38.210 74.876

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 801.991 1.058.543

AKTIVER I ALT 6.192.505 6.475.904

Balance pr. 31. december
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Note 2022 2021

Balance pr. 31. december

Passiver:
Egenkapital:

Virksomhedskapital 1.500.000 1.500.000
Overført overskud eller underskud 725.286 462.656
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL I ALT 2.225.286 1.962.656

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 3.115.178 3.288.678

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.115.178 3.288.678

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 173.500 172.975
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.100 11.400
Gæld til tilknyttede virksomheder 634.252 590.748
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 29.189 449.447

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 852.041 1.224.570

3 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 3.967.219 4.513.248

PASSIVER I ALT 6.192.505 6.475.904

4 Sikkerheder og pantsætninger
5 Eventualposter mv.
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Note 2022 2021

1 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for 
erhvervsejendomme indgår følgende faktorer:
Erhvervsejendommene består af 2 ejendomme, som er 
beliggende på Bogø.

Afkastkrav er fastsat til 8,5%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.

Dagsværdien ultimo regnskabsåret for 
investeringsejendomme udgør kr. 5.153.629. Ændring 
i dagsværdien indregnet i resultatopgørelsen udgør kr. 
114.000.

2 Tilgodehavender
Af regnskabsposten "Skatteaktiv, udskudt skat" 
forventes kr. 74.499 udnyttet efter mere end 1 år.

3 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 2.412.514 2.585.514

4 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 3.288.678 3.461.653
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør 5.390.514 5.153.629

5 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og 
hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen herunder visse eventuelle 
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Noter
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Steffen Steffensen <stst@liselundfontaenen.dk> 
Using MitID with ID c7cc53d4-62ef-451d-9be6-767d6f2515e4 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-03-20T13:26:43.664Z from 188.182.178.126:10488
 
Jesper Naur Larsen <jnl@oernes.dk> 
Using NemID with ID 65700420 
As Revisor 
Signed 2023-03-20T13:27:49.783Z from 2.106.120.94:14201
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 F04252DA1BFA9E913B4A5D7FED9E5A11 ¬
57B76DE786B8A80AE865015B4AE01338 ¬
487A9E2B5B9792B35EEF5F7B7F8D23A9 ¬
E0B9B55C455E45103E99E7FE1BE33C9F


Agreement ID Title


9b8e59wyXgP249640060 7261 Internt årsregnskab 2022.pdf


7b0afcqNHgg249640060 7261 Ledelsens regnskabserklæring 2022.pdf


c793b8gxtsH249640060 7261 Skattemæssige specifikationer 2022.pdf


dbc878hnZYW249640060 7261 Ekstern årsregnskab 2022.pdf


2d6bbaZjgtM249640060 7261 Generalforsamling 2022.pdf


When What Who Where


20-03-2023
10:23:33


Created Jesper Naur Larsen
jnl@oernes.dk


172.20.9.221


20-03-2023
13:26:28


Opened Steffen Steffensen
stst@liselundfontaenen.dk


188.182.178.1
26:11334


20-03-2023
13:26:43


Signed Steffen Steffensen
stst@liselundfontaenen.dk


188.182.178.1
26:12082


20-03-2023
13:27:46


Opened Jesper Naur Larsen
jnl@oernes.dk


2.106.120.94:
14280


20-03-2023
13:27:49


Signed Jesper Naur Larsen
jnl@oernes.dk


2.106.120.94:
14351
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{
  "at_hash": "_2A2lAGJo_DWhpS8_0RuQA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1679318750",
  "birthdate": "1954-04-07",
  "exp": "1679322351",
  "iat": "1679318751",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "c5f9d459-ed55-47fe-b5bb-fafc5e4c2ee2",
  "name": "Hans Steffen Steffensen",
  "nonce": "638149155215543220.Y2VjNWUzYzItYzYzNi00MzY2LTk1MzQtMjEyMzA4ZGJiYTZiNWM4NTJmYmQtYjBiOC00Mjg2LTk4NmQtNTIwMTE0NGZmNTI2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "c7cc53d4-62ef-451d-9be6-767d6f2515e4",
  "rat": "1679318721",
  "sid": "8eaa8737-eacc-45f2-84f4-22259e59632a",
  "sub": "c7cc53d4-62ef-451d-9be6-767d6f2515e4",
  "transaction_id": "d4bfc3eb-c45c-4f77-bd07-1158c98c8762",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-N2EwOTZmYTAtN2YzMC00YThlLTllYzYtMTMxN2Y2NDkzMDk2fDAwMDAwMDAxfDFmMWU4MWRlLTkwMDctNDZhYi1iMjIyLTA1M2Q2M2NhYjc4Y3wyNDk2NDAwNjA=",
  "signedAtUtc": "2023-03-20T13:26:43.3782142Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249640060",
  "agreementId_9b8e59wyXgP249640060": "9b8e59wyXgP249640060 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_7b0afcqNHgg249640060": "7b0afcqNHgg249640060 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_c793b8gxtsH249640060": "c793b8gxtsH249640060 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_dbc878hnZYW249640060": "dbc878hnZYW249640060 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_2d6bbaZjgtM249640060": "2d6bbaZjgtM249640060 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "KPit6Nnm6z8jSIR0mvSIZg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1679318862",
  "exp": "1679322463",
  "iat": "1679318863",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "72ab13b5-e786-4b65-a805-adcbb5c5b6bb",
  "name": "Jesper Naur Larsen",
  "nonce": "638149156550388342.YWUyYmRhMzgtMzAxOC00ZGVjLWIwMWUtNjQwN2Y1ODM3M2MzZDdiM2JiMzItMDViMi00MmI3LTk1YzItMTUyNDVmMzFjNmRi",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "65700420",
  "rat": "1679318855",
  "sid": "9cac91b9-2d7d-4190-879a-d3cc6fd469d4",
  "ssn": "37121924",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37121924-RID:65700420",
  "transaction_id": "38915902-1774-416a-8fff-46554a18f39d",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-N2EwOTZmYTAtN2YzMC00YThlLTllYzYtMTMxN2Y2NDkzMDk2fDAwMDAwMDAyfDJlMDdlMmQyLWVlNWMtNDQ3My04ZTE0LWExZGFhNmUxNGQ1Y3wyNDk2NDAwNjA=",
  "signedAtUtc": "2023-03-20T13:27:49.6304211Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249640060",
  "agreementId_9b8e59wyXgP249640060": "9b8e59wyXgP249640060 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_c793b8gxtsH249640060": "c793b8gxtsH249640060 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_dbc878hnZYW249640060": "dbc878hnZYW249640060 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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