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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for Familien Askjær Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 26. januar 2022

Direktion

Claus Askjær
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Familien Askjær Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Familien Askjær Holding ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 26. januar 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger

Selskabet Familien Askjær Holding ApS

Platinvej 26E

6000 Kolding

Hjemmeside: www.cea-ejendomme.dk

E-mail: kontakt@cea-ejendomme.dk

CVR-nr.: 30 57 05 88

Stiftet: 23. april 2007

Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Claus Askjær

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S, Sdr. Havnegade 1, 6000 Kolding

Dattervirksomheder CEA Ejendomme Erhverv ApS, Kolding

CEA Ejendomme ApS, Kolding

Kolding Ejendomsadministration ApS, Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabet har til formål at drive holdingselskab. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -5.803 mod -5.663 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 1.978.820
mod 703.689 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

For det kommende år forventes et positivt resultat. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttotab -5.803 -5.663

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.323.725 296.985
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 84.383
Andre finansielle indtægter 1.440.650 985.556
Fortjeneste ved salg af finansielle aktiver 4.014 0

1 Øvrige finansielle omkostninger -599.739 -566.221

Resultat før skat 2.162.847 795.040

Skat af årets resultat -184.027 -91.351

Årets resultat 1.978.820 703.689

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 877.899 -10.632
Udbytte for regnskabsåret 57.200 56.500
Overføres til overført resultat 1.043.721 657.821

Disponeret i alt 1.978.820 703.689
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 11.793.299 9.306.957
3 Kapitalandele i associerede virksomheder 0 593.826

Finansielle anlægsaktiver i alt 11.793.299 9.900.783

Anlægsaktiver i alt 11.793.299 9.900.783

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 83.612
Udskudte skatteaktiver 71.000 378.000

Tilgodehavender i alt 71.000 461.612

Likvide beholdninger 5.006 40.417

Omsætningsaktiver i alt 76.006 502.029

Aktiver i alt 11.869.305 10.402.812
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 6.161.549 5.283.650
Overført resultat 1.858.477 814.756
Foreslået udbytte for regnskabsåret 57.200 56.500

Egenkapital i alt 8.202.226 6.279.906

Gældsforpligtelser

4 Finansielle instrumenter 2.280.411 3.101.425

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.280.411 3.101.425

Kortfristet del af langfristet gæld 538.000 538.000
Gæld til pengeinstitutter 139.259 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 702.909 476.981
Anden gæld 6.500 6.500

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.386.668 1.021.481

Gældsforpligtelser i alt 3.667.079 4.122.906

Passiver i alt 11.869.305 10.402.812

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den
indre værdis

metode
Overført resul-

tat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 5.294.282 156.935 55.300 5.631.517

Udloddet udbytte 0 0 0 -55.300 -55.300

Resultatandel 0 -10.632 657.821 56.500 703.689

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 5.283.650 814.756 56.500 6.279.906

Udloddet udbytte 0 0 0 -56.500 -56.500

Resultatandel 0 877.899 1.043.721 57.200 1.978.820

125.000 6.161.549 1.858.477 57.200 8.202.226
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 56.971 24.250
Andre finansielle omkostninger 542.768 541.971

599.739 566.221

31/12 2021 31/12 2020

2. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 4.469.133 2.969.133
Tilgang i årets løb 1.162.617 1.500.000

Kostpris ultimo 5.631.750 4.469.133

Opskrivninger primo 4.837.824 4.540.839
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 1.323.725 296.985

Opskrivninger ultimo 6.161.549 4.837.824

Regnskabsmæssig værdi ultimo 11.793.299 9.306.957

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

CEA Ejendomme Erhverv ApS Kolding 100 %
CEA Ejendomme ApS Kolding 100 %
Kolding Ejendomsadministration ApS Kolding 100 %
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2021 31/12 2020

3. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris primo 148.000 148.000
Afgang i årets løb -148.000 0

Kostpris ultimo 0 148.000

Opskrivninger primo 445.826 753.443
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 0 84.383
Årets tilbageførsler på afgang -445.826 0
Udbytte 0 -392.000

Opskrivninger ultimo 0 445.826

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 593.826

4. Finansielle instrumenter

Finansielle instrumenter i alt 2.818.411 3.639.425

Heraf forfalder inden for 1 år -538.000 -538.000

2.280.411 3.101.425

De finansielle instrumenter udgøres af nom. 10.000 mio. kr. rentesikringsinstrument, som sikrer
fast rente på 5,38 % frem til 2027. 

Den kortfristede andel af gæld der forfalder inden for 1 år er skønnet ud fra den
likviditetsmæssige betaling for det kommende år.

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld med pengeinstitut i CEA Ejendomme ApS, CEA Ejendomme Erhverv ApS og
Familien Askjær Holding ApS, har selskabet afgivet pant i anparter i Lejligheder i Kolding C ApS
nom. 39.200 med bogført værdi t.kr. 0 pr. 31. december 2021. 

Selskabet har overfor Nykredit stillet selvskyldnerkaution, for alt mellemværende med
datterselskaberne CEA Ejendomme Erhverv ApS, Lejligheder i Kolding C ApS samt Kolding
Ejendomsadministration ApS. Den samlede gæld udgør pr. 31. december 2021 t.kr. 320. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og soli-
darisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udgør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Familien Askjær Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill
og tillæg af negativ goodwill.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat ef-
ter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning
på goodwill og tillæg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Moderselskabet er administrationsselskab for sam-
beskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter den in-
dre værdis metode. Indre værdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder til den for-
holdsmæssige andel af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modersel-
skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelses-
metoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den
negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventual-
forpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overføres un-
der egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den

regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven

reguleres med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Familien Askjær Holding ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-
skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumD NmQ3OWNka1pwTXgyNDY4MjE1NzcvU0hBNTEyL0JFQ0UwN0FCNTVFNDU2Q0VBMEMzMkEwQ0Q2RUNGRTZDNEE0RTMwMzJFRTdDNEEzMDk4QkNCQkI2QjA2RUEyMzgwNzZCRTBCQUYzRUZDMURDRjNBQTMxQTFGOTlDNzk5NTU5RTM2MDFBNDVGQ0RCMDU3REYwRDUyMURBNDAyQkJG
  hashsumC ZDRkN2Qyc05RTkoyNDY4MjE1NzcvU0hBNTEyLzQwREZDNDZCOEI5NUJGNEE4NzNFMzNFQjVDNDk1NDgwNTZFMUZCRTQyMkQxNjMxOTZEMzc3QjQ4RkEyQ0QyRjE5NDQ2RUZCNzU2NjZFQTY2RDQxMEU3NTEzOTQ3NjAwNTIxRUFDMTU4QzA4NDNBMkE5NkQyNDU3REJEOUQwRDcz
  challenge LTE1NTA5MTk3NzYxMTA0MzEyNDc=
  hashsumB ZDNmNWQ3Z3p1dFgyNDY4MDczNzUvU0hBNTEyLzc2ODVCNzEyMzVENjc0NDY3NjkwRjI2OTlCMTAxRkI4RDUyQzJBMzQ0M0YxQTQwMDQzNjBCRTdCRUI3NEVBNEQ5QUE4QkQ2MDZEMDExRkE5QkRFRTE2MjMzOEM4OEYyNTdBQTlCMzQ3NjJFNkZFNTdEQTBBN0JBMTQ1Rjg3OTVG
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