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LEDELSESPATEGNING

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for Alba
Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 3. marts 2016

Direktion:
Peter Kjzer
Bestyrelse:
Py .
SF,.,.M/ \3@( e,
s Bjerg Sprensen Peter Kjae Erik Weimar Rasmussen

grmand



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Alba Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Alba Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december 2015, der
omfatter resultatopggdrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette krzever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 3. marts 2016

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabsoplysninger
Alba Ejendomme A/S
Chr. Filtenborgs Plads 1
DK-8000 Aarhus C

Telefon 873458 00
CVR-nr.: 30570316
Stiftet: 1972
Hjemsted: Aarhus

Ejerforhold
Selskabet ejes fuldt ud af Aktieselskabet Schouw & Co., 8000 Aarhus C.

Bestyrelse

Jens Bjerg Sgrensen (formand)
Peter Kjeer

Erik Weimar Rasmussen

Direktion
Peter Kjeer

Revisor

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25

8100 Aarhus C

Bank
Danske Bank A/S



LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Alba Ejendomme A/S" hovedaktivitet bestar i ejerskab og drift af udlejningsejendom.

Udvikling i regnskabsaret
Arets drift har alene best3et af vedligeholdelse og udlejning af ejendom.

Arets resultat blev et overskud pa 249 tkr., og egenkapitalen pr. 31. december 2015 udggr 3.663 tkr.

Forventninger til fremtiden
For 2016 forventes en uzendret indtjening i forhold til 2015.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet veesentlige begivenheder af betydning for vurderingen af selskabets finansielle stilling
efter regnskabsarets udlgb.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Alba Ejendomme A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter husleje vedr. udlejningsejendom som males ekskl. moms.

Produktionsomkostninger
Omfatter omkostninger, der er medgaet til at opna arets nettoomsaetning. Heri indgar af- og nedskrivninger af
udlejningsejendomme.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tillaeeg og godtggrelser i forbindelse med
sambeskatningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Alba Ejendomme A/S er sambeskattet med Aktieselskabet Schouw & Co.

Balancen

Materielle aktiver
Grunde og bygninger (udlejningsejendomme) males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, safremt brugstiden pa de enkelte bestanddele er vaesentlig forskellig. Der foretages linezer afskrivning over
den forventede levetid. Bygningernes forventede brugstid vurderes til 20 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuel skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes anvendt.

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
nettorealisationsvaerdi.



RESULTATOPG@RELSE 1.JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Nettoomsaetning
Produktionsomkostninger

Bruttoresultat

Andre driftsindteegter
Administrationsomkostninger
Andre driftsomkostninger
Resultat af primzer drift
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2015 2014
t.kr t.kr
1.187 1.364
-651 -1.389
536 -25
1 325
-44 -125
0 -79
493 96
56 71
=227 -1.252
322 -1.085
-73 281
249 -804
249 -804
249 -804




BALANCE PR. 31. DECEMBER

Note

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiver i alt
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningshidrag
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2015 2014
tkr. tkr.

14.139 14.790
0 0
14.139 14.790
536 1.265
14.675 16.055
716 5.666
17 78
0 2
733 5.746
1 6
734 5.752
15.409 21.807




BALANCE PR. 31. DECEMBER

Note

PASSIVER

5 Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
6 Henszttelse til udskudt skat

Gaeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Forpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

7 Eventualforpligtelser
8 Naertstaende parter

2015 2014
tkr. tkr.

5.000 5.000
-1.337 -1.586
3.663 3.414
1.078 1.038
314 308
15 92
10.164 16.131
175 824
10.354 17.047
11.746 18.393
15.409 21.807
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NOTER

2015 2014
tkr. tkr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter 56 71
2 Finansielle omkostninger
Renteudgifter tilknyttede virksomheder -226 -364
Renteudgifter realkreditinstituter 0 -34
Skatterenteudgifter -1 0
Kursreguleringer og gvrige renteudgifter 0 -854
-227 -1.252
3 Skat af ordinaert resultat
Beregnet skat af arets ordinzere skattepligtige indkomst -57 54
Arets regulering af udskudt skat -16 214
Overfgrt skyldig selskabsskat primo 0 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 13
-73 281
Skat af arets resultat kan forklares saledes:
Beregnet 23,5% skat af ordineert resultat fgr skat -75 266
Skatteeffekt af:
Ikke skattepligtige indtaegter med fradrag af ikke
fradragsberettigede udgifter 18 -212
Regulering udskudt skat i aret -16 214
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 13
-73 281
Effektiv skatteprocent 23% 26%
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NOTER

4 Materielle anlzegsaktiver
Andre anlzeg,
Grunde og  driftsmateriel og

tkr. bygninger inventar lalt
Kostpris primo 22.369 130 22.499
Arets tilgang 0 0 0
Arets afgang 0 0 0
Kostpris ultimo 22.369 130 22.499
Afskrivninger primo -7.579 -130 -7.709
Arets afgang 0 0 0
Arets afskrivninger -651 0 -651
Afskrivninger ultimo -8.230 -130 -8.360
Regnskabsvaerdi ultimo 14.139 0 14.139
Afskrives over 10-20 ar 5-8 ar

2015 2014

tkr. tkr.

5 Egenkapital

Selskabskapital

primo 5.000 5.000
5.000 5.000

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo -1.586 -782

Overfgrt fra resultatdisponering 249 -804
-1.337 -1.586

Egenkapital ultimo 3.663 3.414

Aktiekapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.
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NOTER

2015 2014
tkr. tkr.
6 Henszttelser til udskudt skat

Udskudt skat 1. januar 1.038 1.121
Regulering af udskudt skat primo 0 107
Arets regulering af udskudt skat 40 -190

1.078 1.038
Hensazettelser til udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlaagsaktiver 1.091 1.074
Skyldige omkostninger 0 0
Bortseelsesunderskud sambeskatning -13 -36

1.078 1.038

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i dansk sambeskatning. Som fglge heraf haefter selskabet ubegraenset og solidarisk for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

8 Naertstaende parter

A/S Schouw & Co. er noteret i selskabets ejerbog som 100% ejer af stemmerne og aktiekapitalen. A/S Schouw & Co.

har adresse pa Chr. Filtenborgsplads 1, 8000 Aarhus C.

Alba Ejendomme A/S indgar i koncernregnskabet for A/S Schouw & Co.

Foruden ovennavnte, har der ikke veeret transaktioner med naertstaende parter i 2015.
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